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Hinweise fur den Anleger

Wichtiger Hinweis

Der Kauf von Fondsanteilen erfolgt auf Grundlage des zurzeit
glltigen Verkaufsprospekts (aktueller Stand: 16. April 2026)
sowie des ,Basisinformationsblatts”, erganzt durch den je-
weiligen letzten gepruften Jahresbericht und zusatzlich durch
den jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein solcher jingeren
Datums als der letzte Jahresbericht vorliegt.

Informationen zur Einfuhrung von
Liquiditatsmanagement-Instrumenten

Mit Wirkung zum 16. April 2026 sind fur das Sondervermogen
neue Anlagebedingungen in Kraft getreten. Die Neuregelung
wurde erforderlich durch Anderungen im Kapitalanlagegesetz-
buch (KAGB) in Zusammenhang mit den Fondsrisikobegren-
zungsgesetz. Das Fondsrisikobegrenzungsgesetz verpflichtet
Kapitalverwaltungsgesellschaften dazu, mindestens zwei
geeignete Instrumente (sog. ,LMTs", Liquidity Management
Tools) zur Liquiditatssteuerung auszuwahlen. Hiermit soll

das Fondsmanagement in die Lage versetzt werden, ange-

messen auf angespannte Marktbedingungen und erhohte
Rickgabeverlangen zu reagieren. Die DWS Grundbesitz GmbH
sieht fur die von ihr verwalteten Offenen Immobilienfonds

die Moglichkeit zur Erhebung einer Rickgabegebuhr sowie
zur Einflhrung von Rickgabebeschrankungen (sog. ,Gating”)
vor. Diese Tools konnen - einzeln oder gleichzeitig - nur ak-
tiviert werden, wenn die Rucknahme der Anleger entweder
innerhalb eines Wertermittiungstags oder eines Zeitraums
von bis zu 20 aufeinanderfolgenden Wertermittlungstagen in
der Summe mindestens 10% der liquiden Mittel des Fonds an
dem jeweiligen einzigen bzw. am letzten Tag des Ermittlungs-
zeitraums erreichen. Weitere Informationen hierzu enthalt der
Verkaufsprospekt.

Hinweise zu den Anteilklassen

Flr das Sondervermaogen bestehen zwei Anteilklassen mit den
Bezeichnungen RC und IC. Der Erwerb von Anteilen der Anteil-
klasse IC ist insbesondere an eine bestimmte Mindestanlage-

summe gebunden. DarUber hinaus unterscheiden sich die bei-
den Anteilklassen auch hinsichtlich der Verwaltungsvergutung.

Anteilklassen im Uberblick (Stand: 31. Mirz 2026)

Anteilklasse RC

Anteilklasse IC

Mindestanlagesumme Keine Mindestanlagesumme

Mindestanlagesumme 400.000 EUR
Die Gesellschaft ist befugt, nach ihrem Ermessen auch
geringere Betrage zu akzeptieren.!

Ausgabeaufschlag Ausgabeaufschlag 6%

(derzeit 5%)

Ausgabeaufschlag 6%
(derzeit 5%)

Ricknahmeabschlag Kein Ricknahmeabschlag

Kein Rucknahmeabschlag

Rickgabe von Anteilen,
die vor dem 22. Juli 2013
erworben wurden

bis 30.000 EUR im Kalenderhalbjahr:

>30.000 EUR im Kalenderhalbjahr:

Anteilrickgaben nach Ablauf der gesetzlichen

Mindesthaltefrist von 24 Monaten

einschlieRlich Einhaltung einer Ruckgabefrist von

12 Monaten

tagliche Anteilriickgabe ohne Einhaltung von Fristen

bis 30.000 EUR im Kalenderhalbjahr:
tagliche Anteilriickgabe ohne Einhaltung von Fristen

>30.000 EUR im Kalenderhalbjahr:
Anteilrickgaben nach Ablauf der gesetzlichen
Mindesthaltefrist

von 24 Monaten einschlieflich Einhaltung einer
Rlckgabefrist von 12 Monaten

Rickgabe von Anteilen,
die nach dem 21. Juli 2013
erworben wurden

Anteilrickgaben nach Ablauf der gesetzlichen
Mindesthaltefrist von 24 Monaten einschlie3lich
Einhaltung einer Rickgabefrist von 12 Monaten

Anteilrickgaben nach Ablauf der gesetzlichen

Mindesthaltefrist von 24 Monaten einschlieRlich Einhaltung

einer Rickgabefrist von 12 Monaten

Verwaltungsvergitung

Bis zu 1% p.a., bezogen auf den durchschnittlichen
Nettoinventarwert des anteiligen Sondervermogens
in der Abrechnungsperiode?

Bis zu 0,55% p.a. des Durchschnittswerts bezogen auf
das anteilige Immobilienvermogen,

bis zu 0,05% p.a. des Durchschnittswerts bezogen auf
die anteiligen Liquiditatsanlagen, jeweils in der
Abrechnungsperiode?

ISIN

DE0009807008

DEOOOAONDWS!1

WKN

980700

AONDWS8

1 Ausfuhrliche Informationen zum erstmaligen Erwerb sowie zur Aufstockung von Anteilen der Anteilklasse IC enthalt der Verkaufsprospekt.
2 Die Abrechnungsperiode beginnt am 1. Oktober eines Kalenderjahres und endet am 30. September des darauffolgenden Kalenderjahres.

Hinweis: Bei der Summierung von gerundeten Betrigen und Prozentangaben in diesem Bericht konnen rundungsbedingte Differenzen auftreten.
Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein verlésslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung.
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Kennzahlen im Uberblick

grundbesitz europa auf einen Blick (Stand zum 31. Mérz 2026)

Gesamtfondsvermoégen Anteilklasse RC Anteilklasse IC
Kennzahlen zum Stichtag
Fondsvermogen 5.313,3 Mio. EUR 5.019,4 Mio. EUR 293,9 Mio. EUR
Immobilienvermégen gesamt (Summe der Verkehrswerte) 7.324,4 Mio. EUR 6.919,2 Mio. EUR 405,1 Mio. EUR
- direkt gehalten 3.249,9 Mio. EUR 3.070,1 Mio. EUR 179,8 Mio. EUR
- Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 4.074,5 Mio. EUR 3.849,1 Mio. EUR 225,4 Mio. EUR
Anzahl der Fondsimmobilien 72
- direkt gehalten 29
- Uber Immobilien-Gesellschaften in Mehrheitsbeteiligungen gehalten 39
- Uber Immobilien-Gesellschaften in Minderheitsbeteiligungen gehalten 4
Vermietungsquote (auf Basis des Jahressollmietertrags)
- zum Stichtag 89,2%
- durchschnittlich im Berichtszeitraum 88,8%
Fremdkapitalquote zum Stichtag’ 27,3%
Quote kurzfristiger Kredite (§ 199 KAGB)? 5,6%
Veranderungen im Berichtszeitraum
Veranderungen im Immobilienportfolio
Ankaufe 0
- direkt gehalten 0
- Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0
Bestandsubergange 0
- direkt gehalten 0
- Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0
Verkaufe 3
- direkt gehalten 2
- Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1
Bestandsabgange 4
- direkt gehalten 3
- Uiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1
Nettomittelab-/-zuflisse (1.10.2025 bis 31.3.2026) -701,7 Mio. EUR -579,7 Mio. EUR -122,0 Mio. EUR
Wertentwicklung (1.4.2025 bis 31.3.2026, BVI-Methode) 0,1% 0,4%
Wertentwicklung (1.10.2025 bis 31.3.2026, BVI-Methode) -0,2% 0,0%
Endausschittung je Anteil (am 17.12.2025) 0,65 EUR 0,85 EUR
Anteilwert per 31.3.2026 36,08 EUR 35,96 EUR
Ricknahmepreis 36,08 EUR 35,96 EUR
Ausgabepreis 37,88 EUR 37,76 EUR
ISIN DE0009807008 DEOOOAONDWS1
WKN 980700 AONDWS

1 Bezogen auf das Immobilienvermogen (Summe der Verkehrswerte).
2 Bezogen auf das Fondsvermogen.
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Tatigkeitsbericht

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsfuhrung der DWS Grundbesitz GmbH informiert
Sie in diesem Halbjahresbericht Uber die Entwicklung des
Immobilien-Sondervermogens grundbesitz europa im Zeit-
raum vom 1. Oktober 2025 bis 31. Marz 2026.

Wichtige Ereignisse im Berichtszeitraum

Die Entwicklung von grundbesitz europa war im ersten
Halbjahr des Geschaftsjahrs 2025/2026 unverandert insbe-
sondere gepragt von den Mittelbewegungen, die im Berichts-
zeitraum erneut per Saldo negativ waren. Zur Bedienung der
Rickgabeverlangen hat das Fondsmanagement erfolgreich
Immobilien verauBert.

Die Performance von grundbesitz europa war im Berichts-
zeitraum auf Einjahressicht leicht positiv, jedoch weiterhin
beeintrachtigt durch die Entwicklungen am Immobilien-
kapitalmarkt und den Auswirkungen aus den erforderlichen
Immobilienverkaufen. Die kurzfristige relative Attraktivitat
von grundbesitz europa war daher reduziert gegenuber ande-
ren, insbesondere zinstragenden Anlagemaglichkeiten. Dies
fuhrte auch im ersten Geschaftshalbjahr zu neuen Anteilrtick-
gabeverlangen, die innerhalb der kommenden zwolf Monate
sukzessive zur Bedienung anstehen. Vor diesem Hintergrund
hat das Fondsmanagement Immobilienverkaufe vorberei-

tet, deren Durchfuhrung im kommenden Geschaftshalbjahr
geplantist.

Wahrend die Immobilienkapitalmarkte aus Sicht eines
Immobilienverkaufers aufgrund der geringen Liquiditat
unverandert deutlich angespannt sind, stellen sich die
Immobilien-Fundamentaldaten weiterhin positiv dar. Die
Vermietungsmarkte, insbesondere in den Nutzungsarten
Wohnen, Logistik und moderne Buroimmobilien in sehr
guten Lagen sind gekennzeichnet durch eine haufig bereits
bestehende Angebotsknappheit in Kombination mit einer
nachlassenden Bautatigkeit. Dies lasst mittel- und langfristig
steigende Mieten und Wertzuwachse erwarten.

Das Immobilienportfolio von grundbesitz europa ist nach
Meinung des Fondsmanagements breit diversifiziert, so-
wohl nach Nutzungsarten als auch nach Landern. Auch
nach den erforderlichen Immobilienverkaufen setzt sich das
Portfolio unverandert aus einem attraktiven Mix aus Biro-
und Logistik-, sowie Hotel- und Wohnimmobilien zusammen.
Damit sollte das Sondervermaogen gut aufgestellt sein, um
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an der prognostizierten Uberdurchschnittlich guten mittel-
und langfristigen Entwicklung der Immobilienmarkte zu
partizipieren.

Die laufenden Immobilienbewertungen hatten per Saldo

im Berichtszeitraum weiterhin = wenn auch geringere -
Auswirkungen auf die Anteilpreise von grundbesitz europa.
Der Fonds erwirtschaftete vor diesem Hintergrund im Ge-
schaftshalbjahr 2025/2026 ein leicht negatives Ergebnis, auf
Jahressicht ist die Performance leicht positiv.

Die Wertentwicklung von grundbesitz europa im Zeitraum
vom 1. Oktober 2025 bis zum 31. Marz 2026 belief sich auf
-0,2% je Anteil in der Anteilklasse RC und 0,0% je Anteil in
der Anteilklasse IC. Bezogen auf einen Zeitraum von zwolf
Monaten ergibt sich eine Wertentwicklung von 0,1% je Anteil
in der Anteilklasse RC und 0,4% in der Anteilklasse IC (alle
Angaben nach BVI-Methode).

Die Mittelbewegungen waren per Saldo negativ, was wei-
terhin eine intensive Transaktionstatigkeit zur Starkung der
Liquiditat erforderlich machte. Vor diesem Hintergrund hat
das Fondsmanagement im Zeitraum vom 1. Oktober 2025 bis
zum 31. Marz 2026 den Verkauf von insgesamt vier Immo-
bilien abgeschlossen und damit die Liquiditat zur Bedienung
der MittelabflUsse bereitgestellt.

Dieses Ergebnis in einem Marktumfeld mit geringer Nach-
frage an den internationalen Immobilienkapitalmarkten
wurde insbesondere durch die internationale Aufstellung und
regionale Prasenz der DWS-Immobilienplattform moglich.
Der Schwerpunkt der Verkaufe lag auf nicht strategischen
Objekten.

Das Fondsvermaogen hat sich im Berichtszeitraum von
6.128,8 Mio. EUR (30. September 2025) auf 5.313,3 Mio. EUR
reduziert. In dieser Veranderung sind neben der Aus-
schuttung fur das vergangene Geschaftsjahr in Hohe von
103,9 Mio. EUR und Nettomittelabflissen in Hohe von
1.311,9 Mio. EUR auch die Wertanpassungen im Portfolio
bertcksichtigt.

Die Liquiditatsquote lag zum 31. Marz 2026 bei 6,2% des
Fondsvermogens. Im Liquiditatsportfolio des Fonds bilden
aufgrund des konstant hohen Zinsniveaus Tagesgelder und
Staatsanleihen mit kurzer Restlaufzeit von Emittenten mit
sehr hoher Kreditqualitat (z.B. Bundesrepublik Deutschland
und Europaische Union) den Schwerpunkt der Anlagen. Es
wird auf eine kurze Duration gesetzt.



Nach Abschluss aller Transaktionen umfasst das Immobilien-
portfolio 72 Objekte, das Gesamtvolumen nach Verkehrswer-
ten betragt 7.324,4 Mio. EUR (September 2025: 76 Objekte;
7.849,6 Mio. EUR).

Die direkt und indirekt gehaltenen Objekte verteilen sich auf
insgesamt elf europaische Lander, worunter Deutschland mit
33,0% und GroRbritannien mit 19,6% gemessen am Verkehrs-
wert weiterhin die Schwerpunkte bilden.

Zum Stichtag 31. Marz 2026 waren 89,2% des Gesamtportfo-
lios vermietet (gemessen am Jahressollmietertrag), bezogen

auf den Berichtszeitraum lag die Vermietungsquote bei
durchschnittlich 88,8%.

Mit freundlichen GruRen

DWS Grundbesitz GmbH

(A o Lot S

Christian Backer Dr. Ulrich von Creytz

Frankfurt am Main, 7. Mai 2026

Clemens Schafer

Mit Kreditverbindlichkeiten von insgesamt 2.002,7 Mio. EUR
lag die Fremdfinanzierungsquote zum 31. Marz 2026 bei
27.3% des Immobilienvermogens und damit im Rahmen des
gesetzlichen Grenzwerts von 30% (30. September 2025:
2160,4 Mio. EUR bzw. 275%). Dabei wurden 44,5 Mio. EUR
unter § 254 KAGB von der bestehenden Kreditlinie ge-
zogen. Zusatzlich wurden von den bestehen Kreditlinien
295,0 Mio. EUR unter § 199 KAGB als kurzfristiges Fremd-
kapital aufgenommen.

Im Berichtszeitraum ist Herr Florian Stanienda aus der Ge-
schaftsfuhrung der DWS Grundbesitz GmbH ausgeschieden.

S (g

Georg Schuh Ulrich Steinmetz
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Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Wirtschaft des Euroraums verzeichnete im Jahr 2025 ein
solides und stetiges Wachstum. Das reale Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) nahm im Jahresdurchschnitt um 1,5% zu, nach
0,9% im Vorjahr. Im vierten Quartal 2025 stieg das BIP um
0,2% gegenlber dem Vorquartal, ohne die volatilen Daten
Irlands belief sich der Anstieg auf 0,4%. Haupttreiber des
Wachstums war eine robustere Binnennachfrage, zu der
sowohl der private Konsum als auch die Investitionen spurbar
beitrugen. Gegen Ende des Jahres 2025 sowie zu Beginn des
Jahres 2026 schwachten sich die kurzfristigen Indikatoren
jedoch ab, insbesondere ging die monatliche Industriepro-
duktion deutlich zurtick. Die Ergebnisse der Unternehmens-
umfragen blieben hingegen positiv und deuteten - vor dem
Ausbruch des Konflikts im Nahen Osten - auf eine anhalten-
de wirtschaftliche Dynamik hin. Insgesamt standen die ver-
fligbaren Informationen mit einem moderaten BIP-Wachstum
im ersten Quartal 2026 im Einklang.!

Die veranderte geopolitische Lage im Nahen Osten fuhrte
jedoch dazu, dass sich die wirtschaftlichen Aussichten ab
dem zweiten Quartal deutlich eintribten. Marktbasierte
Unsicherheitsindikatoren sowie Kennziffern geopolitischer
Risiken stiegen in der ersten Marzhalfte sprunghaft an. Vor
dem Hintergrund friiherer negativer Energiepreisschocks
wurde mit rucklaufigen Realeinkommen und Vertrauensver-
lusten gerechnet, die den privaten Konsum spurbar hatten
belasten konnen. Das AusmaR dieser Effekte hing von Intensi-
tat, Dauer und wirtschaftlicher Transmission des Konflikts ab.
Dampfend wirkten dabei die insgesamt soliden Haushalts-
bilanzen und erhohten Ersparnisse, die dazu beitrugen, die
Auswirkungen des Schocks auf die privaten Haushalte abzu-
federn. Hinsichtlich anderer Nachfragekomponenten deute-
ten vor Ausbruch des Konflikts erhobene Umfragedaten auf
eine zunehmende Nachfrage nach Wohnimmobilien sowie
auf steigendes Anlegervertrauen hin. Zusatzlich unterstitzten
finanzpolitische Mallnahmen, Effekte aus dem Programm
.Next Generation EU", robuste Arbeitsmarkte, digitale Inves-
titionen sowie die Wirkungen vorheriger Zinssenkungen die
Investitionstatigkeit. Der Arbeitsmarkt zeigte sich insgesamt
weiterhin stabil, auch wenn sich die Nachfrage nach Arbeits-
kraften allmahlich abschwachte. Die Arbeitslosenquote stieg
von 6,1% im Januar auf 6,2% im Februar 2026 und verharrte
damit auf historisch niedrigem Niveau.?

1 EZB, Wirtschaftsbericht 2/2026.
2 Eurostat, Arbeitslosenquote, April 2026.
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Die vorlaufigen PMI-Daten fir Marz 2026 zeigten eine deut-
liche Abschwachung der wirtschaftlichen Dynamik im Euro-
raum. Der Composite Output Index sank auf 50,5 Punkte und
erreichte damit den niedrigsten Stand seit zehn Monaten,
was auf nahezu stagnierendes Wachstum im privaten Sektor
hindeutete. Hauptursache war die deutliche Abkihlung im
Dienstleistungssektor, dessen Aktivitatsindex ebenfalls auf
ein Zehnmonatstief fiel. Die Industrieproduktion blieb zwar im
Expansionsbereich, verlor jedoch leicht an Dynamik, wah-
rend der Gesamt-PMI fur das verarbeitende Gewerbe auf ein
Mehrjahreshoch stieg. Gleichzeitig verscharfte der Konflikt
im Nahen Osten den Kosten- und Preisdruck erheblich: Die
Inputkosten stiegen so stark wie seit Uber drei Jahren nicht
mehr, Lieferketten wurden erneut belastet und die Geschafts-
erwartungen trubten sich deutlich ein. Insgesamt deuteten
die Umfrageergebnisse auf ein sehr verhaltenes Wirtschafts-
wachstum im ersten Quartal 2026 sowie auf erhohte Stagfla-
tionsrisiken in den kommenden Monaten hin.3

In GroRbritannien signalisierten die jungsten PMI-Umfragen
im Marz 2026 ebenfalls eine deutliche Abschwachung der
konjunkturellen Dynamik. Im Dienstleistungssektor fiel der
Business Activity Index auf 50,5 Punkte und erreichte damit
den niedrigsten Stand seit April 2025.4 Das Wachstum kam
nahezu zum Stillstand, belastet durch riucklaufige Neuauftra-
ge, sinkende Geschafts- und Konsumentenausgaben sowie
eine spurbare Eintrubung der Geschaftserwartungen vor dem
Hintergrund des Nahostkonflikts. Gleichzeitig beschleunigte
sich der Kostenauftrieb deutlich. Steigende Preise fur Ener-
gie, Transport und Vorleistungen setzten die Margen unter
Druck und fuhrten zu einem erneuten, wenn auch moderaten
Personalabbau.

Auch im verarbeitenden Gewerbe trubte sich das Umfeld ein.
Zwar blieb der Manufacturing PMI mit 51,0 Punkten knapp

im expansiven Bereich, jedoch ging die Produktionsleistung
erstmals seit sechs Monaten zurlick.> Haupttreiber waren
erhohte geopolitische Unsicherheit, belastete Lieferketten
sowie ein kraftiger Anstieg der Inputpreise, die den hochsten
Stand seit rund dreieinhalb Jahren erreichten. Die Geschafts-
erwartungen der Industrie sanken auf den niedrigsten Stand
seit September 2025, was auf eine zunehmende Zurtckhal-
tung bei Investitionen und eine erhohte Abwartsrisiken fur
die kommenden Monate hindeutet.

3 S&P Global, HCOB Flash Eurozone PMI, Méarz 2026.
4 S&P Global, Services PMI, April 2026.
5 S&P Global, Manufacturing PMI, April 2026.



Entwicklungen auf den Kapitalmarkten

Die Renditen fur Bundesanleihen wiesen im Berichtszeit-
raums eine steigende Tendenz auf. Am 1. Oktober 2025 star-
tete die 10-jahrige Bundesanleihe mit 2,713%, die Renditen
fielen im Verlauf marginal bis auf 2,523% intraday, um am
Ende des Berichtszeitraumes im Marz 2026 bei 3,035% zu
schlieRen.

Die Renditen von kurzlaufenden deutschen Staatsanleihen
starteten in den Berichtszeitraum bei 1,951%. Ausgelost vom
Iran-Konflikt ab Februar 2026 und einer Verteuerung bei
Energie stiegen die kurzen Renditen deutlich an und schlos-
sen am 31. Marz 2026 bei 2,506%. Seit der letzten Anpassung
der Leitzinsen (Hauptfinanzierungssatz/Einlagenfazilitatssatz)
vom 5. Juni 2025 hielt die Européische Zentralbank (EZB) bei-
de Raten stabil. Der Satz der Einlagenfazilitat liegt bei 2,00%,
der Satz der Hauptfinanzierungsrate bei 2,15%.

(Datenquelle: Bloomberg)

Entwicklungen auf den Immobilienmarkten

Die Vermogenswerte im europaischen Immobilienmarkt
haben zum Jahresende 2025 eine vollstandige Neubewer-
tung durchlaufen, wodurch die Bewertungen auf zyklische
Tiefststande gefallen sind - ein Niveau, das potenziell einen
gewissen Puffer gegenuber kinftigen Marktschocks bieten
kann. Gleichzeitig blieben die Leerstandsquoten - insbeson-
dere im hochwertigen Segment - niedrig, wahrend das Neu-
bauangebot in vielen wichtigen Markten weiterhin begrenzt
war. Der MSCI Pan-European Quarterly Property Fund Index
verzeichnete im dritten Quartal 2025 eine Gesamtrendite von
1,2% und erholte sich damit deutlich von der schwacheren
Entwicklung im zweiten Quartal. Die Ertrage aus laufenden
Mieteinnahmen blieben der wichtigste Treiber der Gesam-
trendite. Auf Gesamtobjektebene kehrte das vierteljahrliche
Kapitalwertwachstum wieder in den positiven Bereich zuruck
und trug mit moderaten 0,1% zur Gesamtrendite bei. Das
europaische Private-Real-Estate-Segment Ubertraf sowohl
Anleihen als auch borsennotierte Immobilienanlagen - so-
wohl im Quartals- als auch im Jahresvergleich. Aktien blieben
jedoch Uber beide Zeitraume hinweg die renditestarkste
Anlageklasse.6

6 DWS, Europe Property Performance Monitor, Dezember 2025.

Der CPPI von Green Street blieb seit Jahresbeginn weitge-
hend unverandert. Die Renditen im privaten Immobilienmarkt
zeigten sich trotz steigender Referenzzinssatze im Umfeld des
anhaltenden Konflikts im Nahen Osten stabil. Der Fokus der
Marktteilnehmer verlagerte sich zunehmend auf die Ertrags-
seite, da Annahmen zu operativen Margen und zur Nachfrage
der Mieter verstarkt hinterfragt wurden. Die Indikatoren zur
Preisentwicklung tendierten zuletzt leicht negativer, signalisier-
ten insgesamt jedoch weiterhin ein gemischtes Marktbild.

Entwicklungen auf den Investmentmarkten

Das Bild der Investitionstatigkeit in den wichtigsten europa-
ischen Immobilienmarkten zeigte sich in den vergangenen
sechs Monaten uneinheitlich. Wahrend einzelne Markte
bereits wieder Wachstum verzeichneten, blieben andere
weiterhin verhalten, was den gestaffelten Charakter der

noch jungen Erholung unterstrich. Das erste Quartal 2026
fiel insgesamt schwach aus: Im Vergleich zum Vorjahr lag das
Transaktionsvolumen nach vorlaufigen Zahlen rund 23% nied-
riger. Lediglich der Burosektor zeigte sich weitgehend stabil,
wahrend alle Ubrigen Sektoren deutliche Rickgange verzeich-
neten. Besonders ausgepragt waren diese im Einzelhandel
(-34%), in der Logistik (-33%) sowie im Hotelsektor (-28%).
Betrachtet man hingegen den Trend anhand der gleitenden
Zwolf-Monats-Durchschnitte, lag das Transaktionsvolumen
um 1,7% uber dem Niveau der Vorperiode. Innerhalb dieses
Zeitraums entwickelte sich insbesondere der Burosektor po-
sitiv und verzeichnete mit einem Anstieg von rund 20% den
starksten Zuwachs.8

Auf regionaler Ebene konnten lediglich die Benelux-Staaten
ein positives Ergebnis verzeichnen, mit einem Anstieg des
Transaktionsvolumens um rund 12% gegenuber dem Vorjahr.
DemgegenUber verbuchten Frankreich (-26%), Deutschland
(-32%) und das Vereinigte Konigreich (-22%) deutliche Rick-
gange. Wird hingegen der Trend auf Basis der gleitenden
/wolf-Monats-Durchschnitte betrachtet, zeigt sich ein deut-
lich differenzierteres Bild: Frankreich wies mit einem Plus von
19% die starkste Dynamik auf, gefolgt von den nordischen
Landern mit einem Anstieg von 17%. Auch das Vereinigte
Konigreich verzeichnete ein moderates Wachstum von

rund 7%, wahrend Deutschland weiterhin ricklaufig blieb
und einen Rickgang von etwa 14% verzeichnete.?

7 Greenstreet, Europe Commercial Property Price Index, April 2026.
8 MSCIRCA, Capital Trends Tracker, April 2026.
9 MSCIRCA, Capital Trends Tracker, April 2026.

/9



Anlagestrategie des grundbesitz europa

Als Anlageziele des Sondervermogens werden regelmafige
Ertrage aufgrund zuflieRender Mieten und Zinsen sowie ein
Wertzuwachs angestrebt. Das Sondervermaogen verfolgt eine
dauerhaft positive Jahresrendite — mit stabilen jahrlichen Aus-
schuttungen - bei moglichst geringen Wertschwankungen.

Die Anlagestrategie des Fonds stellt die Akquisition, den lau-
fenden Ertrag und den Verkauf von Immobilien in den Mittel-
punkt, verbunden mit der Zielsetzung, wahrend der Laufzeit
des Fonds sowohl die laufenden Einnahmen als auch den
Wertzuwachs stabil zu halten bzw. zu steigern. Die Gesell-
schaft investiert fir Rechnung des Fonds in Mitgliedslandern
der EU und des EWR sowie selektiv in Landern auBerhalb der
EU/des EWR. Im Anhang zu den ,Besonderen Anlagebedin-
gungen” im aktuellen Verkaufsprospekt sind der betreffende
Staat und der Anteil am Wert des Fonds, der in diesem Staat
hochstens angelegt werden darf, aufgefihrt. Gemafd den
.Besonderen Anlagebedingungen” missen mindestens 51%
des Wertes des Fonds in Immobilien investiert sein, die in
einem Mitgliedstaat der EU oder in einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens uber den EWR belegen sind.

Im Anlagefokus stehen langfristig an kreditwurdige Nutzer,
dies konnen Unternehmen oder - im Fall von Wohnimmobi-
lien — auch Privatpersonen sein, vermietete Objekte in guten
Lagen etablierter Immobilienmarkte. Die Transaktionsstra-
tegie richtet sich unter anderem an den unterschiedlichen
globalen Immobilienzyklen aus. Das Sondervermaogen in-
vestiert vorrangig in klassische Gewerbeimmobilien mit den
Nutzungsarten Biro, Einzelhandel, Logistik, Hotel sowie in
Wohnimmobilien.

Bei der Auswahl der Immobilien fur das Sondervermogen
stehen deren dauerhafte Ertragskraft sowie eine Streuung
nach Lage, GroRRe, Nutzung und Mietern im Vordergrund der
Uberlegungen. Die Gesellschaft strebt dabei eine der jewei-
ligen GroRe des Sondervermogens angemessene regionale
Streuung von Immobilien verschiedener GroRenordnungen
an, soweit sie dies im Interesse der Anleger fur geboten halt.
In die Beurteilung werden ebenfalls die wirtschaftlichen und
standortbezogenen Chancen und Risiken einbezogen. Neben
bestehenden oder im Bau befindlichen Gebauden konnen
auch Grundstucke fur Projektentwicklungen erworben wer-
den. Der Anlageschwerpunkt liegt jedoch auf bestehenden
Gebauden.
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Zur Erreichung der Anlageziele des Sondervermogens wer-
den bei der Auswahl der flr das Sondervermaogen zu erwer-
benden und zu verauBernden Immobilien sowie bei der Be-
wirtschaftung des Immobilienbestandes unter anderem auch
okologische Merkmale im Sinne von Artikel 8 der Verordnung
(EU) 2019/2088 iber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungs-
pflichten im Finanzdienstleistungssektor (nachfolgend , Of-
fenlegungsverordnung”) gefordert. Zudem werden auch die
wichtigsten nachteiligen Auswirkungen (auf Englisch ,prin-
ciple adverse impacts”, abgekirzt ,PAI") von Investitionsent-
scheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren - diese sind gesetz-
lich definiert als Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange,
die Achtung von Menschenrechten und die Bekampfung von
Korruption und Bestechung — gemaR Artikel 7 Offenlegungs-
verordnung berucksichtigt.

Nahere Informationen zur Forderung der okologischen Merk-
male und weitere nachhaltigkeitsbezogene Informationen
sind in dem Anhang ,Vorvertragliche Informationen zu den in
Artikel 8 Abs. 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und
Artikel 6 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten
Finanzprodukten” im Verkaufsprospekt enthalten.

Fondsvermogen und Mittelaufkommen

Im Berichtszeitraum vom 1. Oktober 2025 bis zum 31. Marz
2026 verzeichnete der Fonds einen Nettomittelrickgang in
Hohe von 701,7 Mio. EUR. Unter Berucksichtigung der Aus-
schuttung und der Nettomittelabflisse sank das Gesamt-
fondsvermogen von 6.128,8 Mio. EUR (Stand: 30. September
2025) auf 5.313,3 Mio. EUR zum 31. Méarz 2026.

Das investierte Kapital in der Anteilklasse IC hat sich wei-
ter auf 293,9 Mio. EUR reduziert (30. September 2025:
423,6 Mio. EUR). Zum Berichtsstichtag entsprach dies einem
Anteil von 5,5% des Gesamtfondsvermaogens.

Die liquiden Mittel reduzierten sich von 504,7 Mio. EUR
(Stand: 30. September 2025) auf 3273 Mio. EUR. Das Liqui-
ditatsportfolio wird gemal einem fest installierten Invest-
mentprozess gemanagt. Zins- und Kursprognosen unterliegen
einer technischen und fundamentalen Analyse. Im Berichts-
zeitraum wurde die vorhandene Liquiditat Gberwiegend in
Tages- und Termingeld sowie festverzinsliche Wertpapiere
wie Staats- und Unternehmensanleihen europaischer Emit-
tenten mit gutem bis sehr gutem Rating (Investment Grade)
investiert.



Ergebnisse des Fonds

Im ersten Geschaftshalbjahr hat der Fonds in der Anteilklas-
se RC eine Wertentwicklung von -0,2% je Anteil, in der An-
teilklasse IC eine Wertentwicklung von 0,0% je Anteil erzielt.

Bezogen auf einen Zeitraum von zwolf Monaten belauft sich
die Wertentwicklung in der Anteilklasse RC auf 0,1% je Anteil
und in der Anteilklasse IC auf 0,4% je Anteil (alle Angaben
nach BVI-Methode).

Die langfristig positive Wertentwicklung des Fonds wird
durch die nachfolgende Ubersicht deutlich.

Wertentwicklung nach BVI-Methode
(Stand: 31. Marz 2026)

Anteilklasse RC @ p.a. Anteilklasse IC P p.a.
6 Monate -0,2% 0,0%
1Jahr 0,1% 0,4%
2 Jahre 2,3% 1,2% 1,7% -0,9%
3 Jahre -4,4% 1,5% -3,3% 11%
5 Jahre 0,5% 0,1% 2,6% 0,5%
10 Jahre 12,9% 1.2% 18,1% 17%
15 Jahre 30,8% 1,8% 40,1% 2,3%
20 Jahre 79,3% 3,0%
25 Jahre 108,3% 3,0%
30 Jahre 157.2% 3,2%
35 Jahre 265,6% 3,8%
40 Jahre 395,7% 4,1%
45 Jahre 621,7% 4,5%
50 Jahre 896,7% 4,7%

Seit Auflegung’ 1.361,2% 5,0% 56,9% 2,5%

1 Auflegung des Fonds am 27.10.1970, Anteilklasse IC am 1.4.2008.

Die Berechnung der Wertentwicklung erfolgt nach der
BVI-Methode, d.h. ohne Bertcksichtigung des Ausgabeauf-
schlags. Individuelle Kosten wie bspw. Gebuhren, Provisionen
und andere Entgelte sind in der Darstellung nicht berlcksich-
tigt und wirden sich bei Berlcksichtigung negativ auf die
Wertentwicklung auswirken.

Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein
verlasslicher Indikator fir die zuklnftige Wertentwicklung.

Immobilienbestand des grundbesitz europa

Zum Portfolio von grundbesitz europa gehorten zum Berichts-
stichtag 72 Immobilien, davon sind 29 direkt gehaltene Immo-
bilien mit einem Verkehrswertvolumen von 3.249,9 Mio. EUR.

Uber Immobilien-Gesellschaften werden 43 Objekte mit
einem Gesamtvolumen von 4.074,5 Mio. EUR gehalten, davon
39 Objekte in Mehrheitsbeteiligungen. Vier Objekte werden
uber Minderheitsbeteiligungen gehalten.
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Nutzungsarten der Fondsimmobilien
nach Jahressollmietertrag

1,0% Freizeit ‘ ‘ 1,6%
Andere
2,2% Hotel |
iy
Biro & Praxis
4,3%

Lager/Logistik

17,4%
Wohnen

25,6%
Handel/Gastronomie

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien

(Prozentsatze nach Verkehrswerten)

0,9% Portugal
1,3% Ungarn

3,3% Miinchen

2,5% Irland 10,4% Rhein-Main
4,% Finnland ““
5,8% Italien ‘ [ 8,4% Berlin
3,9% Rhein-Ruhr
7,3% Polen ‘
]

1,2% Hamburg

8,3% Niederlande '

S—
8,4% Spanien . 5,8% sonstiges
' Inland

19,6% GroRbritannien

8,8% Frankreich

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien

(Prozentsatze nach Verkehrswerten)

3,4%
bis 5 Jahre
36,0%
mehr als 20 Jahre
31,4%

5 bis 10 Jahre

14,6%

15 bis 20 Jahre 14,6%

10 bis 15 Jahre

GroBenklassen der Fondsimmobilien

(Prozentsatze nach Verkehrswerten)

’ 0,1% bis 10 Mio. EUR

" 0,9% 10 bis 25 Mio. EUR

‘ 9,5%
25 bis 50 Mio. EUR

26,3%
50 bis 100 Mio. EUR

31,4%
Uber 200 Mio. EUR

19,4%
100 bis 150 Mio. EUR

12,4%
150 bis 200 Mio. EUR |
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Immobilien nach GroBenklassen

bis 10 Mio. EUR 5,4 Mio. EUR 0,1% 10bjekt
10 bis 25 Mio. EUR 67,2 Mio. EUR 0,9% 4 Objekte
25 bis 50 Mio. EUR 694,6 Mio. EUR 9,5% 17 Objekte
50 bis 100 Mio. EUR 1.926,8 Mio. EUR 26,3% 26 Objekte
100 bis 150 Mio. EUR 1.419,6 Mio. EUR 19,4% 11 Objekte
150 bis 200 Mio. EUR 9071 Mio. EUR 12,4% 5 Objekte
Uber 200 Mio. EUR 2.303,5 Mio. EUR 31,4% 8 Objekte
Gesamt 7.324,4 Mio. EUR 100,0% 72 Objekte




Immobilienankaufe und Bestandszugange

Weitere Angaben zu den nachstehend aufgefuhrten Objekten
sind dem Immobilienverzeichnis sowie ggf. dem Verzeichnis
der Kaufe und Verkaufe zu entnehmen. Die Kaufpreise wer-
den in Euro ausgewiesen; bei Fremdwahrungen wird jeweils
der Kurs zum Zeitpunkt des Besitzibergangs zugrunde
gelegt.

Unterschieden wird zwischen dem Immobilienankauf mit Un-
terzeichnung des Kaufvertrags, dem sogenannten ,signing”,
und dem Bestandslbergang in das Immobilienportfolio des
Fonds, dem sogenannten ,closing”. Erst nach dem ,closing”
wird das jeweilige Objekt im Immobilienverzeichnis gefihrt.
Bei Projektentwicklungen kann dies abhangig von der Ver-
tragsgestaltung bereits in der Bauphase oder erst nach
Fertigstellung der Fall sein.

Im Berichtszeitraum wurden keine Objekte erworben oder
sind in den Bestand lbergegangen.

Zum Berichtsstichtag bestehen zwei Projektentwicklungen,
die entsprechenden Bestandsobjekte wurden als ,Objekt im
Bau” umklassifiziert:

Paris (FR) — 125 avenue des Champs Elysees

Ein besonderes Projekt des Fonds ist die langfristige Vermie-
tung einer Immobilie im Herzen von Paris an ein renommier-
tes Mode-Luxuslabel. Die Immobilie wird zu einem Flagship-
Store umgebaut, der ein grof3zligiges Atrium und moderne
technische Anlagen umfasst. Der Mietvertrag hat eine Lauf-
zeit von zwolf Jahren und ist inflationsgekoppelt.

Die Bauarbeiten begannen im zweiten Quartal 2025 und
sollen Ende 2026 abgeschlossen sein.

Frankfurt (DE) — Bliroimmobilie ,Park Tower”

Mit der Vermietung des gesamten Gebaudes ,Park Tower” an
die Wirtschaftsprifungsgesellschaft KPMG wurde der Start-
schuss flr eine umfassende Repositionierung gelegt.

Im Herzen Frankfurts gelegen, ist das Burogebaude tUber
15 Jahre mit mehr als 20.000 m2 in Premiumlage langfristig
vermietet.

Vor dem fur 2028 geplanten Einzug des Mieters wird das
Gebaude umfassend modernisiert - mit Photovoltaikfassade,
smarter Gebaudetechnik, optimierten Grundrissen und der
Schaffung attraktiver AuRen- und Terrassenflachen.

Immobilienverkaufe und Bestandsabgange

Der Verkaufspreis wird in Euro vor Abzug der Verkaufsneben-
kosten ausgewiesen.

Ein Objekt wurde vor dem Berichtszeitraum verauBert
und ist im Berichtszeitraum aus dem Bestand des Fonds
herausgegangen:

Paris (FR) — Biroimmobilie ,,Insight”

grundbesitz europa hat im November 2025 die Blroimmobi-
lie ,Insight” verauBert. Die direkt gehaltene Immobilie befin-
det sich im 13. Arrondissement von Paris in der Avenue de
France. Das Quartier Rive Gauche ist sowohl ein modernes
Stadtentwicklungsgebiet als auch ein dynamischer Biros-
tandort. Das Gebiet zeichnet sich durch eine Mischung aus
Buros, Wohnungen, Geschaften und Hochschulen aus. In
direkter Nachbarschaft ist die Nationalbibliothek ,Francois
Mitterand” gelegen und die Seine erreicht man fuBlaufig.

Mieter des Erdgeschosses sind verschiedene Retailer, an-
sonsten besteht eine 90%ige Buronutzung mit groRzugigen
Flachen und einer zeitlosen Architektur.

Der Bestandsubergang erfolgte am 26. November 2025, der
Verkaufspreis betrug rund 140,0 Mio. EUR.

Drei Objekte wurden im Berichtszeitraum verauf3ert und
sind aus dem Bestand des Fonds herausgegangen:

London (GB) - Biroimmobilie ,Park House”

Im Oktober 2025 wurde die Buroimmobilie ,Park House” am
Finsbury Circus in der City of London erfolgreich verauBert.
Das Objekt befindet sich in prominenter Lage mit Blick auf
die Finsbury Circus Gardens und profitiert von einer hervor-
ragenden Verkehrsanbindung mit fu3laufigem Zugang zu den
Stationen Liverpool Street, Bank und Moorgate sowie direk-
ter Anbindung an die Elizabeth Line. Die Immobilie umfasst
rund 191.000 sq ft vermietbare Flache mit Uberwiegender
Buronutzung und einem untergeordneten Retail-Anteil. Das
Gebaude ist multi-vermietet und erzielte zum Verkaufszeit-
punkt jahrliche Bruttomieteinnahmen von rund 11,3 Mio. GBP.
Der Transaktion war eine erfolgreich abgeschlossene Neuver-
mietung vorausgegangen, welche die Vermietungssituation
des Objekts nachhaltig stabilisierte.

Die vergleichsweise niedrige Durchschnittsmiete bot grund-

satzlich Potenzial fur zukunftige Mietsteigerungen, dem
jedoch ein absehbarer Investitionsbedarf fur Refurbishment

/13



und ESG-Malinahmen gegentberstand. Vor diesem Hinter-
grund sowie aufgrund der hohen Liquiditat des Londoner
Investmentmarktes wurde die Entscheidung zum Verkauf
dieses groflvolumigen Einzelobjekts getroffen.

Der Verkaufspreis betrug rund 214,0 Mio. EUR. Mit der Trans-
aktion konnte das Objekt zu attraktiven Marktbedingungen
verauBert werden.

Lauwin-Planque (FR) — Logistikimmobilie

.Lauwin-Planque llI*

grundbesitz europa hat im Dezember 2025 die Logistikimmo-
bilie ,Lauwin-Planque llI" verauBert, die Uber einJoint Venture
mit dem ebenfalls von der DWS Grundbesitz GmbH verwalte-
ten Fonds grundbesitz global gehalten wurde.

Die Uber eine Gesellschaft gehaltene Immobilie war Teil des
,Omega“-Portfolios aus insgesamt funf Objekten und wurde
als letztes verbliebenes Objekt veraulert. Die Logistikhalle ist
strategisch glinstig gelegen in Lauwin-Planque bei Lille, der
Hauptstadt der Hauts-de France. Die Region ist Teil des pri-
maren Logistikkorridors ,French Dorsale”, der Logistik Nord-
Sud-Achse Frankreichs, die sich von Lille uber Paris und Lyon
bis nach Marseille erstreckt. Rund 23% des franzosischen
Logistikimmobilienbestands entfallt auf den Standort rund
um Lille. Lauwin-Planque selbst ist vor allem bekannt fur ,Big
Box"-Logistikimmobilien mit namhaften Mietern.

Der Bestandsubergang erfolgte am 12. Dezember 2025, der
Verkaufspreis betrug rund 179 Mio. EUR.

KéIn (DE) - Hotelimmobilie ,,Messe City Koln*

grundbesitz europa hat im Oktober 2025 die Hotelimmobilie
veraufBert. Die Hotelimmobilie mit drei Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss wurde im Jahr 2019 im Rahmen einer Projekt-
entwicklung erworben und 2021 fertiggestellt. Das Objekt ist
an zwei bonitatsstarke und namhafte Hotelbetreiber ver-
mietet und befindet sich in Koln Messe/Deutz. Es ist Teil der
Quartiersentwicklung ,Quartier Messe City Koln”, die mehre-
re Blrogebaude sowie einen reprasentativen Platz umfasst,
der zum Messeeingang der angrenzenden Messe ,koelnmes-
se” fuhrt - einem der weltweit groRten Messegelande mit
international bedeutenden Leitmessen.

Der Bestandsubergang erfolgte am 16. Dezember 2025, der
Verkaufspreis betrug rund 95,0 Mio. EUR.
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Kredite und Wahrungsrisiken

Der Fonds grundbesitz europa hatte zum Stichtag

31. Marz 2026 Kreditverbindlichkeiten in einem Umfang
von 2.002,7. EUR (30. September 2025: 2.160,4 Mio. EUR).
Zusatzlich wurden Kredite nach § 199 KAGB in Hohe von
295,0 Mio. EUR neu aufgenommen

Derzeit sind insgesamt 25 Immobilien mit Rechten Dritter
(Grundschulden oder Hypotheken) belastet. Kreditlinienver-
einbarungen erlauben eine flexible und kurzfristige Aufnahme
von Fremdkapital.

Die Fremdfinanzierungsquote betragt zum Berichtsstichtag
27.3% bezogen auf das Immobilienvermogen.

Zum Stichtag bestehen Finanzierungen in Britischen Pfund

in Hohe von umgerechnet 592,1 Mio. EUR. Das Fremdfinan-
zierungsvolumen in Euro belauft sich auf insgesamt rund
1.410,62 Mio. EUR (30. September 2025: 1.516,5 Mio. EUR),
hinzukommen die Kreditaufnahmen nach § 199 KAGB in Hohe
von 295,0 Mio. EUR.

Die Strategie der Wahrungsabsicherung ist mittel- bis lang-
fristig ausgelegt und basiert auf dem Aspekt Minimierung der
Absicherungskosten/Maximierung der Absicherungsertrage.
Preise fur Devisenterminabsicherungen resultieren primar
aus der sich darzustellenden Zinsdifferenz zwischen Euro-
Zone und Investitionsland und der Laufzeit (Restlaufzeit) des
Terminkontraktes. Anderungen in der Zinsdifferenz fihren zu
Anderungen in der Werthaltigkeit der Terminabsicherung.

Die Strategie der Wahrungsabsicherung ist mittel- bis lang-
fristig ausgelegt und basiert auf dem Aspekt Minimierung der
Absicherungskosten/Maximierung der Absicherungsertrage.
Preise fur Devisenterminabsicherungen resultieren primar
aus der sich darzustellenden Zinsdifferenz zwischen Euro-
Zone und Investitionsland und der Laufzeit (Restlaufzeit) des
Terminkontraktes. Anderungen in der Zinsdifferenz fithren zu
Anderungen in der Werthaltigkeit der Terminabsicherung.

Ubersicht Kredite zum 31. Mirz 2026

Zinsbindungsrestlaufzeiten in %
des Kreditvolumens

% des Kreditvolumen % des
Kreditvolumen Verkehrswertes (indirekt iiber Verkehrswertes @-Zins-

(direkt) aller Fonds- Beteiligungsges.) aller Fonds- unter 1bis 2 2 bis 5 5 bis 10 satz
grundbesitz europa in Mio. EUR immobilien in Mio. EUR immobilien 1Jahr Jahre Jahre Jahre in%
Euro-Kredite 489,56 6,7 316,2 4.3 16,8 10,6 55 7.3 2,62
(Inland)
Euro-Kredite 2224 3,0 382,56 5,2 13,2 2,5 14,5 3,59
(Ausland)
GBP 390,4 5,3 201,7 2,8 6,6 4,9 18,1 31
Gesamt 1.102,3 15,0 900,4 12,3 36,6 18,0 38,1 7.3
Ubersicht Wahrungsrisiken zum 31. Mirz 2026

Offene Wahrungspositionen Offene Wahrungspositionen in %

zum Berichtsstichtag

Devisenkurs

zum Berichtsstichtag des Fondsvolumens

grundbesitz europa in Landeswahrung (T) zum Berichtsstichtag (TEUR) pro Wahrungsraum
GBP 55133 0,86803 63.515 12
PLN -98.032 4,28499 -22.878 -0,4
NOK 120 11,24648 il 0,0
SEK -19.699 10,91502 -1.805 0,0
Gesamt 38.843 0,7
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Vermietungsinformationen zum 31. Marz 2026

Deutschland* GroBbritannien Frankreich?® Polen Niederlande
Mietobjekte (Anzahl) 23 15 5 4 9
Mietobjekte (Verkehrswerte in Mio. EUR) 2.268,8 1.434,7 4377 535,4 611,7
Nutzungsarten nach Jahressollmietertrag’
Biro & Praxis 49,8% 49,5% 92,8% 56,1% 43,6%
Handel/Gastronomie 25,4% 7.5% 0,9% 33,7% 2,4%
Hotel 7,6% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lager/Logistik 5,2% 0,0% 4,2% 11% 0,2%
Wohnen 1,3% 42,7% 0,0% 0,0% 48,5%
Freizeit 0.7% 0,0% 0,0% 2,8% 0,0%
Stellplatze 6,6% 0,3% 1,8% 4,9% 5,0%
Andere 3,4% 0,0% 0,3% 1,4% 0,3%
Gesamt 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Leerstand (stichtagsbezogen)?
Biro & Praxis 21% 3,0% 36,4% 9,1% 5,9%
Handel/Gastronomie 51% 0,3% 0,9% 2,9% 0,9%
Hotel 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Lager/Logistik 0,3% 0,0% 3,2% 0,2% 0,0%
Wohnen 0,1% 3,0% 0,0% 0,0% 3,6%
Freizeit 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Stellplatze 0,3% 0.1% 0,8% 0,56% 0,7%
Andere 0,3% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Vermietungsquote 91,8% 93,6% 58,7% 87,3% 88,9%
Auslaufende Mietvertrige®
bis 31.12.2026 6,3% 44,3% 0,0% 4,4% 21%
2027 5,5% 3,1% 0,1% 18,6% 1,2%
2028 8,3% 1,0% 0,1% 17,8% 4%
2029 15,4% 6,3% 0,0% 16,0% 1,5%
2030 12,1% 4,3% 0,0% 23,4% 5,9%
2031 211% 0,7% 48,2% 6,2% 0,0%
2032 7,7% 1,8% 0,0% 5,3% 0,0%
2033 2,6% 3,4% 51,6% 3,2% 33,3%
2034 1,4% 0,4% 0,0% 2,0% 0,0%
2035 2,4% 12,3% 0,0% 0,4% 0,0%
ab 2036 17.2% 22,4% 0,0% 2,7% 51,9%
Gesamt 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Inklusive Vertragsmiete, mietfreier Zeiten und bewertetem Leerstand.

1
2 Leerstandsquote gemessen am Sollmietertrag.
3 Bei Auslibung des Sonderkiindigungsrechts.

4 Ohne Objekte im Bau.
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sonstiges

Italien Finnland Spanien Europa Gesamt?
3 4 4 3 70
425,5 299,6 619,4 3417 6.974,6
6,1% 74,4% 14,3% 0,0% 441%
61,0% 8,0% 62,7% 54,8% 25,6%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,2%
32,9% 2,9% 1,8% 0.7% 4,3%
0,0% 0,0% 10,7% 39,6% 17,4%
0,0% 1,2% 3.7% 2,9% 1,0%
0,0% 1,8% 3.7% 0,6% 3,8%
0,0% 1,7% 3,1% 1,4% 1,6%
100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
0,0% 1,9% 8,7% 0,0% 5,7%
1,8% 0.7% 4% 1,7% 2,5%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
0,0% 0,8% 0,3% 0.2% 0,4%
0,0% 0,0% 3,4% 1,4% 1,4%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
0,0% 2,7% 2,7% 0.2% 0,6%
0,0% 0,0% 1,2% 0,56% 0,2%
98,2% 83,9% 79,6% 96,1% 89,2%
16,7% 12,2% 16,2% 40,4% 18,8%
16,6% 17,7% 27,3% 20,2% 9,6%
5,0% 15,9% 20,5% 6,2% 7,7%
9,2% 23,8% 10,9% 12,4% 11,0%
6,4% 2,5% 5,5% 5,4% 8,7%
5,5% 3,5% 1,3% 7,4% 9,6%
0,6% 20,8% 13,7% 1,3% 5,3%
0,3% 1,0% 0.4% 1,9% 6,4%
2,4% 0,4% 0,0% 0,5% 0,9%
37,3% 0,0% 0,0% 3,6% 6,7%
0,0% 2,2% 4,2% 0.7% 15,3%
100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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Vermietungssituation Mieterstruktur nach Branchen (Basis: Vertragsmiete)

) ] ) ) ) B Einzelhandel 28,7%
Die Grafiken zeigen die auslaufenden Mietvertrage, gemes- Wohnen 18.0%
sen an der derzeitigen Vertragsmiete. Bei Mietvertragen mit : ) )

L X . Lo Banken und Finanzdienstleistung 12,3%

Sonderkindigungsrechten wird von der frihestmaoglichen

Beendigung des Mietverhaltnisses ausgegangen. Die Darstel- Unternehmens:, Rechts- und Steuerberatung 9.9%

lung ohne Berlicksichtigung von Sonderkiindigungsrechten Technologie und Software 5.6%

verdeutlicht, wie sich die Mietvertragsauslaufe zugunsten Hotel/Gastronomie 44%

der vertraglich gesicherten Mieteinnahmen des Fonds nach Logistik 4.3%

hinten verschieben. Versorger und Telekommunikation 3,7%
Offentl./staatl. Institutionen, Kunst- und 3,1%
Kultureinrichtungen, Kirchen
Parken 1,5%
Gesundheitswesen 11%
Versicherungen 0,9%
GroRhandel (Im-/Export) 0,8%
Baugewerbe 0,7%
Chemie und Pharma 0,5%
Automobil und Transport 0,4%
Maschinenbau, Rohstoffindustrie 0,2%
Co-Working/Business Center 0,1%
Medien und Unterhaltung 0,1%
Sonstige Branchen 3,6%
Summe 100,0%

Auslaufende Mietvertrige Auslaufende Mietvertrige

bei Austibung des Sonderkiindigungsrechts ohne Austubung des Sonderkindigungsrechts

gemessen an der derzeitigen Vertragsmiete des Fonds in % gemessen an der derzeitigen Vertragsmiete des Fonds in %

30% 30%

25% 25%

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ab 2036

bis 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 ab 2036 bis
3112.2026 3112.2026
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Vermogensubersicht zum 31. Marz 2026

Gesamtes Fondsvermogen

EUR

EUR

EUR

Anteil am
Fondsvermdgen
in %

Vermdgensgegenstinde

Immobilien

Geschaftsgrundsticke
davon in Fremdwahrung

842.309.597,63

2.900.084.597,63

Grundstucke im Zustand der Bebauung
davon in Fremdwahrung

0,00

349.800.000,00

3.249.884.597,63

61,2

Insgesamt in Fremdwahrung

842.309.597,63

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Mehrheitsbeteiligungen
davon in Fremdwahrung

299.440.268,87

2.380.931.802,80

Minderheitsbeteiligung
davon in Fremdwahrung

0,00

192.618.728,61

2.573.5650.531,41

48,4

Insgesamt in Fremdwahrung

299.440.268,87

Liquiditdtsanlagen

Bankguthaben
davon in Fremdwahrung

30.091.565,21

254.262.809,91

Wertpapiere
davon in Fremdwahrung

0,00

73.047.338,00

327.310.147,91

6,2

Insgesamt in Fremdwahrung

30.091.565,21

Sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung
davon in Fremdwahrung

8.430.085,44

118.130.287,65

Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
davon in Fremdwahrung

105.564.541,16

699.108.957,056

Zinsanspriche
davon in Fremdwahrung

11.861.848,27

52.439.350,90

Anschaffungsnebenkosten

- bei Immobilien

- bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
davon in Fremdwahrung

0,02

14.576.047,13
1.765.276,78

Andere
davon in Fremdwahrung

5.655.500,86

186.145.463,85

1.072.165.383,36

20,2

Insgesamt in Fremdwahrung

131.5611.975,75

Summe der Vermdgensgegenstinde

7.222.910.660,31

135,9

B.

Schulden

Verbindlichkeiten aus

1.

Krediten
davon in Fremdwahrung

390.378.212,74

1.397.278.624,81

Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
davon in Fremdwahrung

89.742,99

7.664.048,22

Grundstucksbewirtschaftung
davon in Fremdwahrung

12.297.878,568

63.876.031,30

anderen Grlnden
davon in Fremdwahrung

41.119.515,48

1.627.3564.470,13

30,6

Insgesamt in Fremdwahrung

443.885.349,79

Riickstellungen

Ruckstellungen
davon in Fremdwahrung

49.914.693,04

282.272.638,15

282.272.638,15

5,3

Summe der Schulden

1.909.627.108,28

35,9

C.

Fondsvermégen

5.313.283.552,03

100,0
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Anteilklasse RC

Anteilklasse IC

EUR

EUR

EUR

EUR

2.739.665.321,14

160.419.276,49

330.450.680,69

3.070.116.001,83

19.349.319,31

179.768.595,80

2.249.229.659,63

131.702.143,27

181.963.950,78

2.431.193.610,31

10.654.777,83

142.3566.921,10

240.198.166,40

14.064.643,51

69.006.696,87

309.204.863,27

4.040.641,13

18.105.284,64

111.595.866,11

6.534.421,54

660.437.480,65 38.671.476,40
49.5638.648,37 2.900.702,53
13.769.767,57 806.279,56
1.667.629,83 97.646,95

175.848.75711

1.012.858.149,64

10.296.706,74

59.307.233,72

6.823.372.625,05

399.538.035,26

1.319.987.629,15

77.290.995,66

7.240.108,49 423.939,73
60.342.704,47 3.533.326,83
149.766.299,95 1.637.336.742,06 8.769.465,85 90.017.728,07

266.658.620,40

266.658.620,40

15.614.017,75

15.614.017,75

1.803.995.362,46

105.631.745,82

5.019.377.262,59

293.906.289,44

Devisenkurse per 31. Marz 2026
TEUR = 0,86803 GBP
1EUR = 389,07503 HUF
TEUR = 4,28499 PLN
TEUR = 10,91502 SEK
TEUR = 11,24648 NOK
Anteilklasse RC  Anteilklasse IC
Anteilwert 36,08 EUR 35,96 EUR
Umlaufende Anteile 139.111.517 8.172.196




Erlauterungen zur Vermogensubersicht

Fur den Fonds bestehen zwei Anteilklassen. Die Anteilklas-
sen tragen die Bezeichnungen ,RC" und ,IC". Die Vermo-
gensubersicht enthalt detaillierte Informationen Uber die
Aufteilung der Vermogensgegenstande auf die jeweilige
Anteilklasse. Die nachfolgenden Erlauterungen beziehen
sich auf das gesamte, den Anteilklassen anteilig zustehende
Fondsvermogen.

Im Berichtszeitraum vom 1. Oktober 2025 bis 31. Marz 2026
verringerte sich das Fondsvermogen um 815,5 Mio. EUR auf
5.313,3 Mio. EUR. Das Sondervermogen verzeichnete einen
Nettomittelabfluss von 701,7 Mio. EUR. Per Saldo wurden
19.275.060 Anteile zuriickgenommen; die Zahl der umlaufen-
den Anteile verringerte sich auf 139.111.517 in der Anteilklasse
RC und auf 8172196 in der Anteilklasse IC.

Hieraus errechnete sich zum Stichtag 31. Marz 2026 der Wert
pro Anteil (= Ricknahmepreis) mit 36,08 EUR fiir die Anteil-
klasse RC und 35,96 EUR fur die Anteilklasse IC.

Im Berichtszeitraum wurden insgesamt drei direkt gehaltene
Immobilien in Deutschland, Frankreich und GroRbritannien
verauBert sowie ein Objekt, gehalten in einer Immobilien-
Gesellschaft, in Frankreich.

Das Immobilienvermogen der direkt gehaltenen Objekte
verminderte sich im Berichtszeitraum um 462,7 Mio. EUR auf
3.249,9 Mio. EUR.

Der Wert der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
reduzierte sich im Berichtszeitraum um 15,7 Mio. EUR auf
2.573,6 Mio. EUR.

Die Liquiditatsanlagen verminderten sich im Berichtszeitraum
um 1774 Mio. EUR auf 3273 Mio. EUR. Die in Termingeld an-
gelegten Bankguthaben verminderten sich auf 50,0 Mio. EUR.

Der Bestand an festverzinslichen Wertpapieren - die sich in
der Eigenverwaltung befinden - belief sich zum Stichtag auf
73,0 Mio. EUR. Angaben zum Wertpapierbestand sind der
Ubersicht ,Vermogensaufstellung, Teil II” zu entnehmen.

Die sonstigen Vermogensgegenstande verminderten sich um
12,6 Mio. EUR auf insgesamt 1.072,2 Mio. EUR.

Die unter der Position ,Forderungen aus der Grundstlcks-
bewirtschaftung” ausgewiesenen Betrage umfassen unter
anderem verauslagte umlagefahige Betriebskosten in Hohe

von 89,6 Mio. EUR und Mietforderungen Uber 28,6 Mio. EUR.
Die Position ,Forderung an Immobilien-Gesellschaften” weist
vergebene Darlehen an Immobilien-Gesellschaften aus. Die
Position ,Zinsanspriche” umfasst abgegrenzte Tagesgeld-,
Termingeld- und Wertpapierzinsen. Die aktivierten Anschaf-
fungsnebenkosten verringerten sich im laufenden Geschafts-
jahr um 8,9 Mio. EUR auf 16,3 Mio. EUR, nach Berucksichti-
gung einer linearen Abschreibung von 20% p.a.

In den ,Anderen Vermogensgegenstanden” sind im We-
sentlichen Forderungen aus Devisentermingeschaften

(75,7 Mio. EUR), Collaterals (27,5 Mio. EUR), Forderungen aus
Ertragssteuer (29,3 Mio. EUR) sowie sonstige Forderungen
(81,2 Mio. EUR) enthalten.

Die Auslandspositionen aus den Immobilien, Beteiligungen,
den sonstigen Vermogensgegenstanden sowie den Liquidi-
tatsanlagen von 4.626,7 Mio. EUR teilen sich wie folgt auf:
Grof3britannien 1.269,3 Mio. EUR, Frankreich 676,3 Mio. EUR,
Niederlande 6477 Mio. EUR, Spanien 458,9 Mio. EUR,

Polen 522,3 Mio. EUR, Italien 350,2 Mio. EUR, Finnland

341,4 Mio. EUR, Irland 188,5 Mio. EUR, Ungarn 98,0 Mio. EUR,
Portugal 73,2 Mio. EUR und Schweden 0,8 Mio. EUR.

Die Verbindlichkeiten erhohten sich von 1.533,6 Mio. EUR
auf insgesamt 1.6274 Mio. EUR. GroRter darin enthaltener
Einzelposten sind mit 1.397.3 Mio. EUR Kredite im Rahmen
der Finanzierung von direkt gehaltenen Immobilien, darun-
ter auch kurzfristige Kredite nach § 199 KAGB in Hohe von
295,0 Mio. EUR.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstuckskaufen und Bauvorha-
ben” werden mit 77 Mio. EUR ausgewiesen. Die Verbindlich-
keiten aus der ,Grundstlcksbewirtschaftung” setzen sich aus
von Mietern geleisteten Mietkautionen (9,8 Mio. EUR) sowie
Vorauszahlungen auf Betriebskosten (54,1 Mio. EUR) zusam-
men.

Die ,Verbindlichkeiten aus anderen Grinden” verminderten
sich um 41,4 Mio. EUR auf 158,5 Mio. EUR. Darin enthalten
sind unter anderem Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer
(20,3 Mio. EUR), Devisentermingeschaften (25,4 Mio. EUR),
Verbindlichkeiten aus abgegrenzten Zinsen fur die aufgenom-
menen Darlehen (39,0 Mio. EUR), Collaterals (16,2 Mio. EUR)
sowie passive periodengerechte Abgrenzung auf Mietforde-
rungen (54,1 Mio. EUR) und sonstige Verbindlichkeiten und
Rechnungsabgrenzungsposten (3,5 Mio. EUR).



Rickstellungen bestehen in Hohe von insgesamt

282,3 Mio. EUR. Sie betreffen im Wesentlichen Instandhal-
tungsmalnahmen in Hohe von 9,0 Mio. EUR und sonstige
Rickstellungen 71,2 Mio. EUR. Des Weiteren bestehen Ruck-
stellungen in Hohe von 24,5 Mio. EUR flr Ertragsteuern und
1776 Mio. EUR fur latente Steuern. Bedingt durch die Reform
des Investmentsteuergesetzes sind hierin seit dem 1. Janu-
ar 2018 auch Ruickstellungen fur latente Steuern im Inland
berucksichtigt.

Die Auslandspositionen aus Verbindlichkeiten und Ruckstel-
lungen von zusammen 990,0 Mio. EUR verteilen sich wie folgt
auf die einzelnen Lander: GroRbritannien 4351 Mio. EUR,
Frankreich 181,8 Mio. EUR, Niederlande 1178 Mio. EUR,
Spanien 0,9 Mio. EUR, Polen 152,6 Mio. EUR, ltalien

55,3 Mio. EUR, Irland 15,1 Mio. EUR, Portugal 2,7 Mio. EUR,
Finnland 22,9 Mio. EUR, Ungarn 3,1 Mio. EUR und Schweden
2,7 Mio. EUR.

Zur Absicherung von Wahrungsrisiken aus dem Engagement
in GroRbritannien werden, neben der Darlehensaufnahme,
auch Devisentermingeschafte Gber 669,0 Mio. GBP in den
Buchern gefuhrt. Die Lieferverpflichtungen wurden zum aktu-
ellen Devisenkurs bewertet

Minchen, Metris

Dublin, Cheevers & Haliday




Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026
Teil I: Immobilienverzeichnis

Projekt-/ Grund- Verkehrswert Kaufpreis/
Art des Bestands- stiicks- Mit-  Nutzfliche  Nutzflache Anzahl Gutachter Verkehrswert
Lfd. Grund-  entwicklungs- Artder  Erwerbs-  Wirtschaftl. groBe eigentum/  Gewerbe Wohnungen der Kfz.- 1/2%  Mittelwert®
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks' maBnahmen  Nutzung? datum Baujahr inm2  Erbbaurecht inm2 inm2  Stellplitze  Ausstattung3 in TEUR in TEUR
I. Direkt gehaltene Immobilien im Inland
1 60594 Frankfurt FG B (34%) 09/09 2009 4127 6.243 3.637 109 K, PA 42100 43.300
HedderichstraBe 47-49 W (29%) 44.500
L (27%)
2 60322 Frankfurt uB Proj.Entw. bis 03/10 868 149.000 146.000
Bockenheimer Anlage 44 voraussichtl. 143.000
.Park Tower" 2028
3 60313 Frankfurt FG B (49%) 02/12 2001 117 7.887 K, PA, LA 88.000 86.555
Rathenauplatz 1 L (44%) 85.110
4 04109 Leipzig FG L (69%) 10/Mm 2005 5.466 19.962 2.319 462 K, PA, LA, R 95.000 96.900
Am Markt 1115 98.800
.Marktgalerie”
5 80636 Miinchen FG B (88%) 04/13 20m 12.392 35.824 276 K, PA, LA 244.000 239.5650
Erika-Mann-StraRe 53-69 235100
JMetris”
6 42853 Remscheid, FG L (80%) 02114 1989 26.667 32.346 910 K, PA, LA 96.000 102.000
Theodor-Heuss-Platz 7 108.000
JAllee-Center Remscheid”
7 30855 Langenhagen FG LG (51%) /15 2010 79.047 58.269 K 37.400 38.620
Miinchner StraB3e 39 S (37%) 39.840
8 40221 Disseldorf FG B (77%) 03/20 2006 4.404 22.558 508 K, PA, LA 162.000 148.200
HolzstraRe 6 144.400
.Capricorn”
9 40210 Diisseldorf FG H (95%) 02/22 2021 2.680 10.796 K, PA 50.000 51.060
HarkortstraBe 8-10 52120
,Adina Hotel"
10 40210 Disseldorf FG H (100%) 02/22 2021 2.750 7.632 K, PA 31.400 31610
HarkortstraBe 12 31.820
,Hampton by Hilton"
n 40210 Disseldorf FG H (82%) 02/22 2021 4.280 9.076 238 K, PA 54.000 54.340
HarkortstraRe 14 54.680
,Premier Inn"
12 10969 Berlin FG B (92%) 02/20 2021 4.404 13.708 80 K, PA 117.000 114150
PrinzenstraRe 34 111.300
,The Grid"
1. Direkt gehaltene Immobilien im Ausland (Lander mit Euro-Wahrung)8
1 92400 Courbevoie, La Defense FG S (100%) 06/99 1984 2.757 +Volumen- 10.903 77 K, PA 48.300 47.950
22 place des Vosges eigentum an 47.600
.Le Monge” 34 Stellplatzen
FR
2 75008 Paris uB Proj.Entw. bis 09/98 2015 754 K, PA 201.400 203.800
125 avenue des Champs Elysees voraussichtl 206.200
FR 12/26
3 75002 Paris FG B (96%) 06/12 2005 1.012 5.044 4 K, PA, LA 71.000 73.450
23-27 rue Notre-Dame des Victoires 75.900
FR
4 20121 Mailand FG B (68%) 01/99 1988 690 3.338 K, PA 41.600 42750
Via San Prospero 2 L (28%) 43.900
T
5 00038 Valmontone FG/ER L (100%) 03/04 2007 241.003 inkl 46184 3.791 K, PA, LA 207.000 196.300
Via della Pace, Loc. Pascolaro Erbbaurecht 185.600
,FOC Valmontone” an 71.451m2
IT
6 2211 AA Den Haag FG/ER B (91%) 10/94 1996 1.498 Erfpacht-/ 16.483 174 K, PA 51.300 51.850
Bezuidenhoutseweg 10-12 Opstalrecht 10 52.400
.Malie Toren”
NL
7 1019 GW Amsterdam FG/ER B (89%) 05/15 2006 2482 Erfpacht-/ 8.515 21 K, PA 51.300 50135
Jollemanhof 5-20 Opstalrecht 10 48.970
,Huys Azig” Teileigentum
NL
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Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b i verbleibend bleibend: finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffi Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2*  Gutachter1/2 gesamt®6 Steuern® Kosten® gesamtin % benk 4 benk 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren’?
0,6 2.381 53 1.804 1102 702 59 0 0 komplett 12.717 29,4 8,5 32
2.427 53 abgeschrieben
2,0 5.869 4.408 1.461 4,6 0 0 komplett
abgeschrieben
12 4.257 45 3135 2.381 754 47 0 0 komplett 30.000 34,7 251 3,6
4.492 45 abgeschrieben
13 5.773 49 4.030 3.035 995 4,6 0 0 komplett 2,4 3,6
5715 49 abgeschrieben
33 11.836 55 7116 5.388 1728 4,7 0 0 komplett 222531 92,9 47 6,4
1.732 55 abgeschrieben
14 8.657 33 8.806 7134 1672 6,2 0 0 komplett 8.8 4,0
8.825 33 abgeschrieben
05 2.306 34 1.963 1691 372 6,6 0 0 komplett 13.410 34,7 0,0 45
2.306 34 abgeschrieben
2,0 6.320 50 1479 1.597 2.582 74 90 805 25 0,0 29
7571 50
0,7 2.664 65 3.853 3.746 107 15 362 0 komplett 24.013 47,0 0,0 20,2
2.664 55 abgeschrieben
0,4 1.669 65 2.515 2.389 126 15 289 0 komplett nm 37,0 0,0 208
1.669 55 abgeschrieben
07 2.843 65 4.682 4M5 567 13 90 0 komplett 34.869 64,2 0,0 18,9
2.843 55 abgeschrieben
16 5.536 65 1011 7741 2.370 77 1.986 0 komplett 87.203 76,4 05 79
5.536 65 abgeschrieben
0,7 4.226 28 0,0 23
3.876 28
2,8 10.247 60 33.294 16,3 100,0 0,0
9.920 60
1.0 3.600 49 998 265 733 32 0 0 komplett 17.000 231 0,0 73
3.600 49 abgeschrieben
06 2.309 32 0,0 29
2.616 32
2,7 19.099 31 1537 1110 427 05 0 0 komplett 31 25
18.504 31 abgeschrieben
0,7 3.750 40 0,0 77
3750 40
07 3.393 50 2.506 1740 766 87 0 0 komplett 14.000 27,9 36,1 23
3.385 50 abgeschrieben




Projekt-/ Grund- Verkehrswert Kaufpreis/
Art des Bestands- stiicks- Mit-  Nutzfliche  Nutzfliche Anzahl Gutachter Verkehrswert
Lfd. Grund-  entwicklungs- Artder  Erwerbs-  Wirtschaftl. groBe eigentum/  Gewerbe Wohnungen der Kfz.- 1/2%  Mittelwert®
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks' maBnahmen  Nutzung? datum Baujahr inm2  Erbbaurecht inm2 inm2  Stellplitze  Ausstattung3® in TEUR in TEUR
. Direkt gehaltene Immobilien im Ausland (Lander mit Euro-Wéhrung)®
8 1079 LH/ TM / TX Amsterdam FG/ER B (88%) 12/18 2014 15.034 Erfpacht-/ 28.744 351 330 K, PA, LA 201.000 191105
Amsteldijk 164-166 / Opstalrecht 10 181.210
Trompenburgstraat 2a-c an 3.449 m2
Trompenburgstraat 3-11
,Rivierstaete”
NL
9 00-609 Warschau FG/ER B (87%) 09/1 2000 6.872 Right of 35.232 443 K, PA, LA, R 97.000 99.200
Aleja Armii Ludowej 26 Perpetual 101.400
JFocus” Usufruct
PL (RPU)T!
10 61-888 Posen FG/ER L (87%) 1/15 2005 73.695 incl. 9.860 m2 58.445 1.000 K, PA, LA, R 214.000 218.000
Polviejska 42 Right of 222.000
.Stary Browar” Perpetual
PL Usufruct
(RPU) T
n 80-309 Danzig FG B (89%) 02/ 2019 6.242 35.595 330 K, PA 80.000 80.750
Grunwaldzka Avenue 413 81.500
.Neon”
PL
. Direkt gehaltene Immobilien im Ausland (Lander mit anderer Wahrung)
1 London EC 4 FG B (99%) 09/03 2013 3786  Leasehold ™ 19.106 K, PA 220.384 msn
Tudor Street 202.758
,The Northcliffe”
GB
2 Glasgow G13DA FG B (87%) 09/14 2015 2150 15.258 56 K, PA, LA 81.679 81.449
110 Queen Street 81.218
,ConnectT10NS”
GB
3 Manchester M2 5PD FG B (95%) 08/15 2017 1.996 16.364 72 K, PA, LA 95.388 96.828
2 St. Peter's Square 98.268
GB
4 London-Stratford FG/ER B (98%) 01/16 2018 4.253  Leasehold ™ 47.487 4 K, PA, LA 372798 377.637
Plot S5 382.475
S5 International Quarter”
GB
5 Enfield EN2 6BP FG/ER L (93%) /16 2006 15783 Leasehold © 18.559 513 K, PA, LA; R 42.856 42222
Hatton Walk 41.588
.Palace Exchange”
GB
6 Enfield EN2 6BP FG/ER L (98%) 01/18 1998 23719  Leasehold ™ 20.794 56 K, PA, LA; R 33.985 32.603
Church Street 31.220
,Palace Gardens”
GB
. Uberl bilien-G ten gehaltene | bilien im Inland
Beteiligung: 12/09
100% Gesellschaftsanteile an RREEF
Waterfront GmbH & Co. KG, Eschborn
Wert der Gesellschaft: 3.341.077 EUR®
Gesellschaftskapital: 3.341.077 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
Beteiligung: 11710
100% Gesellschaftsanteile an Forum
Mittelrhein Koblenz GmbH & Co. KG,
Hamburg
Wert der Gesellschaft: 94.706.913 EUR®
Gesellschaftskapital: 93.050.084 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
1 56068 Koblenz FG L (74%) 110 2012 12.086 23.948 750 K, PA, LA, R 88.000 91.450
Zentralplatz 2 94.900
,Forum Mittelrhein”
Beteiligung: 07/13
100% Gesellschaftsanteile an
KG PANTA 89. Grundstiicksgesellschaft
Kaiserslautern mbH & Co., Hamburg
Wert der Gesellschaft: 99.943.360 EUR?
Gesellschaftskapital: 104.191.609 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
2 67655 Kaiserslautern FG L (84%) 07/13 2015 14.372 29.162 490 K, PA, LA, R 97.000 97.750
Fackelrondell 53-69 98.500
.Kin Lautern”
Beteiligung: 1213

100% Gesellschaftsanteile an
WestendDuo GmbH & Co. KG,

Frankfurt am Main

Wert der Gesellschaft: 173.689.471 EUR?
Gesellschaftskapital: 55.138.262 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR




Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
26 11.943 58 3.413 780 2633 1,0 0 0 komplett 70.000 36,6 n2 6,5
11.606 58 abgeschrieben
14 8.641 44 1731 0 1731 15 0 0 komplett 234 2,7
8.596 44 abgeschrieben
3,0 16149 39 3791 0 3791 13 0 0 komplett 78.155 35,9 6,6 34
17.357 39 abgeschrieben
11 6.720 63 1.240 0 1.240 14 0 0 komplett 19,7 43
6.708 63 abgeschrieben
29 16.505 57 80.642 381 17,7 8,5
15.267 57
11 6.145 59 3.236 1190 2.046 12,3 0 0 komplett 32.257 396 6,2 4.8
6.222 59 abgeschrieben
13 6.779 61 5.357 959 4.398 13 0 0 komplett 42.464 43,9 15 57
6.723 61 abgeschrieben
52 23.870 62 190.086 50,3 0,0 10,6
23.870 62
06 3.401 30 5130 4.025 1106 65 0 0 komplett 25.345 60,0 07 8,0
3.176 30 abgeschrieben
0,4 3.208 22 4.587 2.997 1.690 9,0 0 0 komplett 19.585 60,1 4,0 22,4
3.086 22 abgeschrieben
1190 1 1189 12 0 0 komplett
abgeschrieben
2.372 393 1.979 12 0 0 komplett
abgeschrieben
12 7.340 56 19,6 24
7765 56
2119 0 219 13 0 0 komplett
abgeschrieben
13 8717 59 315 19
9.010 59
14195 11.809 2.386 4. 0 0 komplett

abgeschrieben




Lage des Grundstiicks

Art des
Grund-
stiicks'

Projekt-/
Bestands-
entwicklungs-
maBnahmen

Artder
Nutzung?

Erwerbs-
datum

Wirtschaftl.
Baujahr

Grund-
stiicks-
groBe
inm2

Mit-
eigentum/
Erbbaurecht

Nutzfliche
Gewerbe
inm2

Nutzfliche
Wohnungen
inm2

Anzahl
der Kfz.-
Stellpldtze

Ausstattung3

Verkehrswert
Gutachter
1724

in TEUR

Kaufpreis/
Verkehrswert
Mittelwert5
in TEUR

Uber 1 bilien-G

im Inland

60323 Frankfurt am Main
Bockenheimer Landstr. 24
WestendDuo"

FG

B (88%)

12/13

2006

6.441

29.654

661 24

K, PA, LA, R

294.000
273100

283.550

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an

OSA Campus 1GmbH, Eschborn

Wert der Gesellschaft: 33.346.572 EUR®
Gesellschaftskapital: 2.651.290 EUR
Gesellschafterdarlehen: 12.811.500 EUR

03/15

10585 Berlin
Otto-Suhr-Allee 6

FG

B (90%)

03/15

1991

7795

13.480

PA, LA

47.450
42.430

44.940

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an

OSA Campus 2 GmbH

Wert der Gesellschaft: 93.009.270 EUR®
Gesellschaftskapital: 1.398.414 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

10/16

10585 Berlin
Otto-Suhr-Allee 16

FG

B (93%)

10/16

2016

8.537

25797

186

PA, LA

138.080
135.546

136.813

Beteiligung

43,8% Gesellschaftsanteile an LOOP5 Shopping
Centre GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 65.421.545 EUR®
Gesellschaftskapital: 15.962.625 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

01/16

64331 Weiterstadt
Gutenbergstr. 5
,Loop 5"

FG

L (92%)

01716

2009

65.000

57.841

3.049

K, PA, LA

56.502
56.896

56.699

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an Kornmarkt
Arkaden Erste GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 40.253.581 EUR?
Gesellschaftskapital: 15.954.448 EUR
Gesellschafterdarlehen: 30.368.000 EUR

10/18

60311 Frankfurt
Berliner Str. 55

FG

H (85%)

10/18

2019

2611

1.674

122

K, PA

69.277
70.482

69.880

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an Kornmarkt Arkaden
Zweite GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main

Wert der Gesellschaft: 30.099.771 EUR?
Gesellschaftskapital: 22.769.585 EUR
Gesellschafterdarlehen: 20.118.800 EUR

10/18

60311 Frankfurt

Berliner Str. 51 und Bethmannstr. 8

FG

B (91%)

10/18

2019

1.442

7.553

K, PA

48.399
45.457

46.928

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an

Kornmarkt Arkaden Dritte

GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 7.958.483 EUR?
Gesellschaftskapital: 2.083.050 EUR
Gesellschafterdarlehen: 4.175.600 EUR

10/18

60311 Frankfurt
Kornmarkt 1a

FG

B (93%)

10/18

2019

443

2.041

K, PA

12.052
11.606

11.829

Beteiligung

94,9% Gesellschaftsanteile an

Kornmarkt Arkaden Vierte

GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 8.882.104 EUR®
Gesellschaftskapital: 6.166.655 EUR
Gesellschafterdarlehen: 4.934.800 EUR

10/18

60311 Frankfurt

Kornmarkt 1und Bethmannstr. 6

FG

W (81%)

10/18

2019

799

291

1.883 22

PA

13.950
13.352

13.651

Beteiligung

55,0% Gesellschaftsanteile an Grundbesitz

Spectrum GmbH & Co. KG,
Frankfurt am Main

Wert der Gesellschaft: 54.013.968 EUR?
Gesellschaftskapital: 62.354.226 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

22113 Hamburg
Amandus-Stubbe-StraBe 10
.Spectrum”

FG

LG (90%)

06/21

2012

160.020

95.993

309

K, PA, LA

90.750
89.540

90.145

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an Berlin Ostbahnhof
Immobilien GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 210.166.910 EUR?
Gesellschaftskapital: 64.531.889 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

056/21




Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
39 12.697 50 181 0 181 01 0 0 komplett 110.000 38,8 6,9 54
14.236 50 abgeschrieben
638 75 563 16 0 0 komplett
abgeschrieben
06 2.354 36 0,0 78
2.354 33
1550 0 1550 16 0 0 komplett
abgeschrieben
19 6.529 60 59.787 43,7 0,0 5,8
7.849 60
2186 49 2137 4.4 0 0 komplett
abgeschrieben
0,8 4.687 43 336 38
5.034 43
752 0 752 21 0 0 komplett
abgeschrieben
1,0 3.094 63 01 173
3.624 63
493 0 493 23 0 0 komplett
abgeschrieben
06 2741 63 17,2 06
2.598 63
n7 0 n7 14 0 0 komplett
abgeschrieben
0,2 592 63 0,0 23
592 63
137 0 137 16 0 0 komplett
abgeschrieben
0,2 588 63 228 11
602 63
12 4.339 36 5128 4791 337 61 513 256 0,2 36.383 40,4 0,0 37
4.767 35




Projekt-/ Grund- Verkehrswert Kaufpreis/
Art des Bestands- stiicks- Mit-  Nutzfliche  Nutzfliche Anzahl Gutachter Verkehrswert
Lfd. Grund-  entwicklungs- Artder  Erwerbs-  Wirtschaftl. groBe eigentum/  Gewerbe Wohnungen der Kfz.- 1/2%  Mittelwert®
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks' maBnahmen  Nutzung? datum Baujahr inm2  Erbbaurecht inm2 inm2  Stellplitze  Ausstattung3® in TEUR in TEUR
Iv. Uber| bilien-Gi ten gehaltene | bilien im Inland
12 10243 Berlin FG B (84%) 05/21 2021 8.254 48196 96 K, PA, LA 323.000 318.900
KoppenstraRe 8 314.800
JUp!”
100% Gesellschaftsanteile an gi 07/00
Verwaltungsgesellschaft
mbH, Eschborn
(Komplementarin der RREEF Waterfront
GmbH & Co. KG, Forum Mittelrhein
Koblenz GmbH & Co. KG, KG PANTA 89
Grundstiicksgesellschaft Kaiserslautern
mbH & Co., WestendDuo GmbH & Co. KG)
Wert der Gesellschaft: 425.567 EUR®
Gesellschaftskapital: 425.567 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
V. Uber| bilien-Gesell ten gehaltene | bilien im Ausland (Lander mit Euro-Wahrung)8
Beteiligung 01/12
100% Gesellschaftsanteile an
Kinteisto Oy Safiiri, Helsinki
Wert der Gesellschaft: 29.685.961 EUR®
Gesellschaftskapital: 31.087.390 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
1 Espoo FG B (83%) 05/12 2012 4.278 13.729 226 K, PA, LA 28.300 29.355
Puolikkotie 8 30.410
,Safiiri”
FI
Beteiligung 07/15
100% Gesellschaftsanteile an
Kinteisto Oy Sola Business Valley, Helsinki
Wert der Gesellschaft: 44.280.522 EUR?
Gesellschaftskapital: 51.681.334 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
2 Espoo FG B (78%) 07/15 2012 5.452  incl. 27,92% 16.943 501 K, PA, LA 47.000 44.525
Sokerilinnantie 11 Miteigentums- 42.050
,Sola” anteil an
FI 1.658m?
Beteiligung 1019
100% Gesellschaftsanteile an
Kiinteistd Oy Keilaniemen Torni (Skyfall Tower),
Helsinki
Wert der Gesellschaft: 154.080.990 EUR®
Gesellschaftskapital: 118.466.521 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
3 02150 Espoo FG B (69%) 03/20 2010 10.836 25.017 500 K, PA 155.000 151.045
Keilaniementie 1, Keilaniementori 2-4 147.090
,Tower”
FI
Beteiligung 03/21
100% Gesellschaftsanteile an
Koy Keilalampi, Helsinki
Wert der Gesellschaft: 35.822.183 EUR?
Gesellschaftskapital: 35.1560.247 EUR
Gesellschafterdarlehen: 38.025.000 EUR
4 02150 Espoo FG B (76%) 03/21 20m 6.673 13.5698 244 K, PA, LA 77.000 74.720
Keilasatama 2 72.440
.Keilalampi”
FI
Beteiligung 03/20
100% Gesellschaftsanteile an
Grundbesitz Europa ICAV, Dublin
Wert der Gesellschaft: 184.018.749 EUR?
Gesellschaftskapital: 186.464.594 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
5 Dublin FG W (100%) 08/21 2021 12.873 31.987 418 181.000 182.250
Upper Glenageary Road, Cualanor 183.500
Cheevers &Haliday”
IE
Beteiligung 06/18
100% Gesellschaftsanteile an Tailor Logistic
S.R.L, Mailand

Wert der Gesellschaft: 101.224.924 EUR?
Gesellschaftskapital: 83.935.620 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

/30



Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
4,4 14.639 65 110.000 345 26 52
14.623 65
1.063 0 1.063 91 0 0 komplett
abgeschrieben
0,4 2.566 56 19,6 2,0
2.647 56
2.619 0 2.619 3,8 0 0 komplett
abgeschrieben
06 4.024 56 45,8 13
4.055 56
2.361 0 2.361 1,0 0 0 komplett
abgeschrieben
21 8.579 54 5146 3.509 1.637 29 25 0 komplett 73 35
8.563 54 abgeschrieben
25 0 25 0,0 0 0 komplett
abgeschrieben
1.0 4.264 55 3.109 1.698 1510 39 3n 0 kompett 12 5.8
4.275 54 abgeschrieben
3.912 0 3.912 11 0 0 komplett
abgeschrieben
25 11.030 75 4617 3.651 966 24 383 354 1,0 35 06
10.716 75
1.935 0 1.9356 14 0 0 komplett

abgeschrieben




Projekt-/ Grund- Verkehrswert Kaufpreis/
Art des Bestands- stiicks- Mit-  Nutzfliche  Nutzfliche Anzahl Gutachter Verkehrswert
Lfd. Grund-  entwicklungs- Artder  Erwerbs-  Wirtschaftl. groBe eigentum/  Gewerbe Wohnungen der Kfz.- 1/2%  Mittelwert®
Nr.  Lage des Grundstiicks stiicks' maBnahmen  Nutzung? datum Baujahr inm2  Erbbaurecht inm2 inm2  Stellplitze  Ausstattung3® in TEUR in TEUR
V. Uberl bilien-G ten gehaltene | bilien im Ausland (Lander mit Euro-Wahrung)®
6 28069 Trecate FG LG (93%) 07/20 2020 367729 162.235 1414 K, PA, LA 186.500 186.450
Strada Provinciale 11 186.400
T
Beteiligung 0114
49,0% Gesellschaftsanteile an Rondo 1UG
(haftungsbeschrankt) & Co. KG,
Frankfurt am Main
Wert der Gesellschaft: 74.888.648 EUR?
Gesellschaftskapital: 41.081.839 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
7 00-124 Warschau FG/ER B (85%) 03/14 2006 5.832 Right of 66.201 493 K, PA, LA, R 141120 137.445
,Rondo One” Perpetual 133.770
PL Usufruct
(RPU) 1!
Beteiligung: 115
100% Gesellschaftsanteile an
CCO1Coimbra S.A., Lissabon
Wert der Gesellschaft: 34.101.474 EUR®
Gesellschaftskapital: 31.001.897 EUR
Gesellschafterdarlehen: 35.950.000 EUR
8 3030-327 Coimbra FG/ER L (93%) 11/15 2005 66,50% Teil- 27.477 1178 K, PA, LA, R 68.000 66.950
Rua General Humberto Delgado 207-211 erbbaurecht 65.900
PT an 43.344 m2
Beteiligung 08/16
100% Gesellschaftsanteile an
Diagonal Mar Holdco S.L., Madrid
(Verwaltungsgesellschaft fir Office Parc Central
S.L., PRS Getafe AS.L., PRS Getafe BS.L.)
Wert der Gesellschaft: 439.281.898 EUR?
Gesellschaftskapital: 327.5673.648 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
Beteiligung: 08/16
100% Gesellschaftsanteile an
NW Diagonal DM18S.L.
Wert der Gesellschaft: 265.988.636 EUR?
Gesellschaftskapital: 68.423.246 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
Beteiligung 08/16
100% Gesellschaftsanteile an
NW Diagonal DM2 S.L.
Wert der Gesellschaft: 1.772.683 EUR?
Gesellschaftskapital: 2.092.030 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
Beteiligung: 08/16
100% Gesellschaftsanteile an
NW Diagonal DM3 S.L.
Wert der Gesellschaft: 1.336.289 EUR?
Gesellschaftskapital: 1.666.420 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
9 8019 Barcelona FG L (89%) 08/16 2001 88,37% 61.684 5.000 K, PA, LA, R 442.000 450.500
Avenida Diagonal 3 Miteigentums- 459.000
,Diagonal Mar" anteil an
ES 39.610 m?
Beteiligung 09/20
100% Gesellschaftsanteile an Office Parc Central
S.L., Madrid
Wert der Gesellschaft: 43.825.829 EUR®
Gesellschaftskapital: 47.383.635 EUR
Gesellschafterdarlehen: 63.267.122 EUR
10 08018 Barcelona FG B (96%) 12/22 2022 3.161 22.307 346 K, PA 102.000 101.300
Carrer del Marroc 33-51 100.600
ES
Beteiligung: 12/20
40,0% Gesellschaftsanteile an PRS Getafe A. S.L.,
Madrid
Wert der Gesellschaft: 45.785.913 EUR?
Gesellschaftskapital: 44.131.689 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR
n 28904 Getafe FG W (100%) 07/25 2025 9.282 1147 39149 545 K, PA 44.040 43.660
Paseo de la Estacion 29 43.280
.Getafe 1
ES
Beteiligung 12/20

40,0% Gesellschaftsanteile an PRS Getafe B. S.L.,

Madrid

Wert der Gesellschaft: 26.234.878 EUR?
Gesellschaftskapital: 23.734.149 EUR

Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

/32



Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
25 10.314 44 95.000 51,0 0,0 9,2
9.621 44
19 9.664 50 1.652 0 1.652 11 0 0 komplett 66.787 48,6 8.8 4,0
10.694 50 abgeschrieben
1.445 0 1.445 1.0 0 0 komplett
abgeschrieben
0,9 7.991 39 3,8 3,0
7.653 39
6.127 0 6.127 0,8 0 0 komplett
abgeschrieben
6,2 25108 35 202.000 44,8 107 25
28.209 35
14 5.433 66 3.502 1.858 1644 3,0 350 1.226 18 61,2 35
5.628 66
0,6 2.690 79 2123 1160 963 21 212 1.840 43 M8 6,6
2.716 79




Lfd.

Projekt-/
Art des Bestands-
Grund-  entwicklungs- Artder
Lage des Grundstiicks stiicks' maBnahmen  Nutzung?

Erwerbs-
datum

Wirtschaftl.
Baujahr

Grund-
stiicks-
groBe
inm2

Mit-  Nutzfliche
eigentum/  Gewerbe
Erbbaurecht inm2

Nutzfliche
Wohnungen
inm2

Anzahl
der Kfz.-
Stellpldtze

Ausstattung3

Verkehrswert
Gutachter
1724

in TEUR

Kaufpreis/
Verkehrswert
Mittelwert5
in TEUR

Uber| bilien-G ten gehaltene |

im Ausland (Lander mit Euro-Wahrung)8

28904 Getafe FG W (100%)
Paseo de la Estacion 19

,Getafe 2"

ES

12/24

2025

5.424

21.267

630

K, PA

23.960
24.000

23.980

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an Mer-
Europa SAS, Bagnolet

Wert der Gesellschaft: 26.374.835 EUR?
Gesellschaftskapital: 65.213.818 EUR
Gesellschafterdarlehen: 190.318.500 EUR

03/18

92400 Courbevoie FG B (88%)
34 Place des Corolles

,Tour Blanche”

FR

1/18

2004

1.008

25783

124

K, PA, LA

118100
129.800

123.950

75017 Paris FG B (95%)
Rue Héliopolis 3/5

,TOKO"

FR

09/20

20M

1.857

7.631

K, PA

120.900
130.300

125.600

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an SAS Grundbesitz
Europa Omega, Paris

Wert der Gesellschaft: 14.404.777 EUR®
Gesellschaftskapital: 9.785.943 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

o121

Beteiligung:

40,0% Gesellschaftsanteile an

SCI Carvin Omega, Paris

Wert der Gesellschaft: 1193.831 EUR®
Gesellschaftskapital: 1.193.831 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

Beteiligung

40,0% Gesellschaftsanteile an

SCI Lauwin Planque Il Omega, Paris
Wert der Gesellschaft: 2.301.995 EUR?
Gesellschaftskapital: 2.301.995 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

Beteiligung

40,0% Gesellschaftsanteile an

SCI Lauwin Planque Ill Omega, Paris
Wert der Gesellschaft: 2.736.613 EUR®
Gesellschaftskapital: 2.895.039 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

Beteiligung

40,0% Gesellschaftsanteile an

SCl Saint Gilles Omega, Paris

Wert der Gesellschaft: 2.435.721 EUR?
Gesellschaftskapital: 2.435.721 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an SAS Grundbesitz
Europa France

Wert der Gesellschaft: 26.974 EUR?
Gesellschaftskapital: 26.974 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

05/22

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an SAS Pastourelle
France

Wert der Gesellschaft: 35.947.137 EUR?
Gesellschaftskapital: 15.5645.820 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

02/21

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an SCI Rue Pastourelle
Wert der Gesellschaft: 10.946.939 EUR?
Gesellschaftskapital: 15.407.325 EUR
Gesellschafterdarlehen: 54.172.860 EUR

05/22

75003 Paris FG B (100%)
29-35 Rue Pastourelle
FR

10/22

2024

803

3.408

63.400
70.000

66.700

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an GE FOC |
Ingatlanhasznosito Kft, Budapest

Wert der Gesellschaft: 59.504.748 EUR®
Gesellschaftskapital: 33.752.321 EUR
Gesellschafterdarlehen: 37.600.000 EUR

03/18

2051Biatorbagy FG L (99%)
Budadrsi it 4

,Premier Outlet Budapest”

HU

04/18

2008

180.224

23.853

1.699

K, PA, LA, R

90.000
95.000

92.500

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an Carmel Residential |
Cooperatief U.A., Amsterdam

Wert der Gesellschaft: 61.640.173 EUR?
Gesellschaftskapital: 69.328.444 EUR
Gesellschafterdarlehen: 31.000.000 EUR

04/20

/34



Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
0,3 1.457 79 561 220 341 10 56 427 3,8 12,4 6,0
1.449 79
1620 0 1.620 0,6 0 0 komplett
abgeschrieben
17 9.447 48 5.689 0 5.689 2,6 0 0 komplett 18.720 151 99,9 05
8.741 48 abgeschrieben
17 6.054 54 4.838 80 4.758 0,0 484 1.048 11 0,0 51
6.054 56
0,9 3.054 68 3.058 67 2.992 37 306 1.988 33 0,0 73
3.054 68
13 8.607 30 1.334 683 651 18 0 0 komplett 4,6 41
8.420 34 abgeschrieben
733 0 733 17 0 0 komplett

abgeschrieben
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Nr.  Lage des Grundstiicks

Projekt-/
Bestands-
entwicklungs-
maBnahmen

Art des
Grund-
stiicks'

Artder
Nutzung?

Erwerbs-
datum

Wirtschaftl.
Baujahr

Grund-
stiicks-
groBe
inm2

Mit-
eigentum/
Erbbaurecht

Nutzfliche
Gewerbe
inm2

Nutzfliche
Wohnungen
inm2

Anzahl
der Kfz.-

Stellpldtze  Ausstattung3

Verkehrswert
Gutachter
1724

in TEUR

Kaufpreis/
Verkehrswert
Mittelwert5
in TEUR

V.  Uberl ilien-G

im Ausl

ften gehaltene

d (Lander mit Euro-Wéhrung)®

7 Carmel Cluster Il - Zentrum:
Den Haag, Centrum, Valkenboskwartier
NL

FG W (91%) 06/20

1995

1.407

15.837

62.800
60.480

61.640

18 Carmel Cluster VI - Schilderswijk
Den Haag, Schilderswijk
NL

FG W (88%) 06/20

1995

1992

9.917

32.900
31170

32.035

Beteiligung:

100% Gesellschaftsanteile an Carmel Residential
Il Codperatief U.A., Amsterdam

Wert der Gesellschaft: 58.332.875 EUR?
Gesellschaftskapital: 57.578.154 EUR
Gesellschafterdarlehen: 28.000.000 EUR

04/20

19 Carmel Cluster Il - Moerwijk:
2533 JA Den Haag,
Sara Burgerhartweg 4-70
NL

FG W (89%) 06/20

2013

705

583

131

5.300
5.5640

5.420

20 Carmel Cluster V - Rustenburg
Den Haag, Rustenburg, Moerwijk
NL

FG W (97%) 06/20

1995

1.009

20.512

64.000
59.860

61.930

21 Carmel Cluster VII - Scheveningen:
Den Haag, Scheveningen, Loosduinen
NL

FG W (83%) 06/20

1995

929

4.973

18.800
16.770

17.785

Beteiligung:

100% Gesellschaftsanteile an Carmel Residential
Il Codperatief U.A., Amsterdam

Wert der Gesellschaft: 83.328.392 EUR®
Gesellschaftskapital: 79.182.994 EUR
Gesellschafterdarlehen: 565.000.000 EUR

04/20

22 Carmel Cluster IV - Laakkwartier:
Den Haag, Laakkwartier, Leyenburg
NL

FG W (98%) 06/20

1995

759

43.845

137.800
141.870

139.835

VI.  Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien im Ausland (Lander mit anderer Wahrung)

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an

Swift Newco B Limited, London

Wert der Gesellschaft: 113.384.668 EUR®
Gesellschaftskapital: 16.721.871 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

08/19

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an

Beith Street Propco Limited, Edinburgh
Wert der Gesellschaft: 51.367.469 EUR®
Gesellschaftskapital: 39.158.616 EUR
Gesellschafterdarlehen: 20.976.250 EUR

08/19

1 Glasgow G116BZ
82 Beith Street
West End”

GB

FG W (97%) 08/19

2017

9.263

2.840

10.035

PA

89.456
91144

90.300

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an
Fountainbridge Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 27.874.481EUR®
Gesellschaftskapital: 20.912.121 EUR
Gesellschafterdarlehen: 14.478.910 EUR

08/19

2 Edinburgh EH3 9QG
125a Fountainbridge
JFountainbridge”
GB

FG W (99%) 08/19

2018

2752

758

5.425

PA

50.709
48.067

49.388

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an
Strawberry Place PropCo Limited, London
Wert der Gesellschaft: 16.401.407 EUR®
Gesellschaftskapital: 11.874.653 EUR
Gesellschafterdarlehen: 8.202.630 EUR

08/19

3 Newcastle upon Tyne NE14PQ
Strawberry Place
.Strawberry Place”

GB

FG W (100%) 08/19

2017

2.853

830

6.715

PA

41.609
39.261

40.435

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an

First Street Manchester Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 11.174.216 EUR?
Gesellschaftskapital: 9.471.913 EUR
Gesellschafterdarlehen: 14.731.951 EUR

08/19




Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
0,8 3.519 40 2.020 1446 574 3,0 63 31 0.2 17,8 0.2
3.507 37
0,4 1.898 40 1634 1131 403 4,0 84 4 0,2 18,2 01
1.897 37
612 0 612 18 0 0 komplett
abgeschrieben
0,1 305 57 77 17 60 0,0 0 0 komplett 8,4 0,1
305 57 abgeschrieben
0,8 3.640 40 2.709 1.952 757 4,0 134 67 0.2 34 01
3.641 37
0,2 1.089 40 572 398 174 4,0 4 2 0,2 16,2 0,2
118 37
739 0 739 17 0 0 komplett
abgeschrieben
19 7.856 40 6.826 5.010 1.816 4,0 450 225 0,2 39 01
7.840 37
1.497 85 1.412 2,9 0 0 komplett
abgeschrieben
12 6.936 51 23798 26,4 36 06
6.614 51
1.497 85 1.412 3,6 0 0 komplett
abgeschrieben
0,7 4.233 52 18.244 36,9 59 0,4
4173 52
1.497 85 1412 53 0 0 komplett
abgeschrieben
0,6 3.572 51 13.450 333 8,3 04
3.569 51
1.497 85 1412 51 0 0 komplett

abgeschrieben




Lfd.

Lage des Grundstiicks

Art des
Grund-
stiicks'

Bestands-
entwicklungs-
maBnahmen

Grund-
stiicks- Mit-  Nutzfliche  Nutzfliche
Wirtschaftl. groBe eigentum/  Gewerbe Wohnungen
Baujahr inm2  Erbbaurecht inm2 inm2

Projekt-/

Artder
Nutzung?

Erwerbs-
datum

Stellpldtze

Ausstattung3

Verkehrswert Kaufpreis/
Gutachter Verkehrswert
1/2%  Mittelwert®

in TEUR in TEUR

VI.

Uber 1 bilien-G

ten gehaltene |

land (Lander mit anderer Wahrung)

Manchester M15 4FN

13 Jack Rosenthal Street
JFirst Street”

GB

FG/ER

W (99%) 08/19 2014 826  Erbbaurecht 87 5.038
(long

leasehold)

PA

37.940
37.500

37.720

Beteiligung

63,7% Gesellschaftsanteile an

Circle Square 10&11 Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 77.342.846 EUR?
Gesellschaftskapital: 56.624.565 EUR
Gesellschafterdarlehen: 38.659.433 EUR

08/19

Manchester M17FA
2 Nobel Way

,10 /11 Circle Square”
GB

FG

W (99%) 08/19 2017 5.026 2.304 16.128

PA

141.265
147.430

144.347

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an

St Albans Place Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 22.898.422 EUR?
Gesellschaftskapital: 15.712.499 EUR
Gesellschafterdarlehen: 1.976.610 EUR

08/19

Leeds LS2 8JP

Cross Belgrave Street
St Albans Place”

GB

FG

W (99%) 08/19 2019 1.396 1.257 7.962

PA

46.232
46.966

46.599

Beteiligung:

63,7% Gesellschaftsanteile an

Circle Square 9 Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 46.394.976 EUR®
Gesellschaftskapital: 36.477.378 EUR
Gesellschafterdarlehen: 1191.5660 EUR

08/19

Manchester M17FA
2 Nobel Way

.9 Circle Square”
GB

FG

W (99%) 08/19 2019 1445 1193 6.320

PA

68.394
7.770

70.082

Beteiligung

63,7% Gesellschaftsanteile an

Pebble Mill Propco Limited, London
Wert der Gesellschaft: 31.774.140 EUR?
Gesellschaftskapital: 27.619.496 EUR
Gesellschafterdarlehen: 3.169.992 EUR

08/19

Birmingham B29 7ES
Petershore Road
.Pebble Mill"

GB

FG

W (100%) 08/19 2019 8.944 8.066

PA

55.699
55.846

55.772

Beteiligung

100% Gesellschaftsanteile an Peckham Place
Limited, London

Wert der Gesellschaft: 34.824.787 EUR®
Gesellschaftskapital: 35.609.582 EUR
Gesellschafterdarlehen: 0 EUR

o121

SE15 2BP London
Queen's Road 77-79
,Peckham Place”
GB

FG

W (98%) 03/21 2020 3.530 8.406

PA

58.178
57.256

57.7117

VIL.

Immobilienvermégen gesamt

7.324.355

Alle immobilienbezogenen Angaben (Flachen, Anzahl der Kfz-Stellplatze) zu 100%, ohne 5

Berlcksichtigung der Beteiligungsquote.

1

FG =Mietwohn-, Geschafts- oder gemischt genutztes Grundstlck mit fertigem

Objekt
ER =Erbbaurecht

UB = Grundstiick im Zustand der Bebauung

U =unbebautes Grundstick
2 B =Buro &Praxis

H  =Hotel

L =Laden

LG =Lager/Logistik
S =Sonstiges
W =Wohnen

Anteil in % jeweils bezogen auf den Mietertrag.

K =Klimaanlage

Bei Uber Beteiligungen gehaltenen Objekten konnen Anschaffungsnebenkosten

sowohl auf Fonds- als auch auf Gesellschaftsebene anfallen, unter anderem

bestehenden Gesellschaft handelt.

abhangig davon, ob es sich um die Neugriindung oder den Erwerb einer bereits

6 Historische Anschaffungsnebenkosten in Landern mit anderer Wahrung werden mit

Wechselkurs des Besitziibergangs ausgewiesen.

7 Beider Berechnung der Restlaufzeiten wird davon ausgegangen, dass vertraglich
vereinbarte Sonderkiindigungsrechte ausgeiibt werden. Bei Wohnungen gelten die

gesetzlichen Kiindigungsfristen, daher kein Ausweis.

8 Enthéalt Ldnder mit Mietvertragen auf Eurobasis.

9 Werte zum 31. Méarz 2026 gebucht im Fonds bis 28. Februar 2026, ermittelt gemaR
Bestimmungen des KAGB und der KARBV (Kapitalanlage-, Rechnungslegungs- und

Bewertungsverordnung).
10 Entspricht deutschem Erbbaurecht.
I Entspricht deutschem ErbnieRbrauchrecht.

LA = Lastenaufzug
PA  =Personenaufzug
R =Rolltreppe
4 Werte in Fremdwahrung umgerechnet zum Devisenkurs vom 31. Marz 2026.
Bei liber Beteiligungen gehaltenen Objekten erfolgt der Ausweis anteilig gemaf
Beteiligungsquote.
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12 Zur Refinanzierung von Gesellschafterdarlehen bzw. einer Einlage wurden zusatzliche

Finanzierungen in Hohe von rund 63,0 Mio. EUR aufgenommen, die in dieser
Darstellung nicht bertcksichtigt sind. Hinzu kommen Kredite nach § 199 KAGB im
Volumen von 295,0 Mio. EUR.



Wesentliche Ergebnisse Im Zur
der erstellen Wertgutachten Geschiftsjahr Abschreibung  Voraussichtlich Fremd- Rest-
Anteil am Rohertrag-  Restnutzungs-  Anschaffungs- davon davon Anschaff b hrieb verbleibend bleibend finanzierungs-  Leerstands- laufzeiten
Immobilien- Gutachter dauer - nebenkosten Gebiihren und ti benk Anschaff Anschaffung Abschreibung: quote in % quote in % Miet-
vermdgen 1/2* Gutachter1/2 gesamt56 Steuern® Kosten® gesamtin % 4 4 i Kredite* des Verkehrs- der Brutto- vertrige
in % in TEUR in Jahren in TEUR in TEUR inTEUR des Kaufpreises in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR wertes sollmiete in Jahren?
05 3.412 48 13.561 36,0 13 04
3.357 48
1.497 85 1412 14 0 0 komplett
abgeschrieben
2,0 10.722 51 48.596 337 27 04
10.750 51
1.497 85 1.412 39 0 0 komplett
abgeschrieben
0,6 3.922 53 17.760 38,1 21 05
3.946 53
1.497 85 1412 33 0 0 komplett
abgeschrieben
1.0 5174 53 20.727 29,6 59 04
5228 53
1.497 85 1412 39 0 0 komplett
abgeschrieben
0,8 4.553 53 17.051 30,6 0,0 04
4.286 53
0,8 3.466 74 3789 0 3789 59 374 0 komplett 28.513 49,4 50,9 45
3.417 74 abgeschrieben
100,0 1.939.658 26,5
Devisenkurse per 31. Marz 2026
TEUR = 0,86803 GBP
TEUR = 389,07503 HUF
1EUR = 4,28499 PLN
TEUR = 10,91502 SEK
TEUR = 11,24648 NOK




Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien
zur Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026

Verzeichnis der Verkaufe im Berichtszeitraum (Ubergang bis zum 31. Marz 2026)

Ubergang von Nutzen Verkaufspreis
Lage des Grundstiicks Erwerbsdatum und Lasten zum in TEUR!

Beteiligungsquote
in %

l. Direkt gehaltene Immobilien im Inland

50679 Kéln 01.01.2022 16.12.2025 95.000
Barmer StraRe / Leichlinger StralRe
.MesseCity Koln”

100

1. Direkt gehaltene Immobilien im Ausland (Lander mit Euro-W&hrung)

75013 Paris 11.05.2025 26.11.2025 140.000
74-80 avenue de France

JInsight”

FR

100

I1l. Direkt gehaltene Immobilien im Ausland (Ldnder mit anderer Wahrung)

London 28.03.2012 23.10.2025 213.460
16-18 Finsbury Circus

.Park House"

GB

100

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien 448.460

IV. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Inland

V. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Ausland (Lander mit Euro-W&hrung)

Beteiligung:

40,0% Gesellschaftsanteile an SCI Lauwin
Planque Ill Omega, Paris

(Gesellschaft noch im Bestand)

59553 Lauwin-Planque 23.03.2021 12.12.2025 17.900
Rue Amazon

LLauwin-Planque IIl Logistics Center”

FR

40,0

VI. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im Ausland (Lander mit anderer Wahrung)

Zwischensumme Beteiligungen 17.900

Summe 466.360

1 MaRgeblich fur die Wahrungsumrechnunge ist der Wechselkurs des Besitziibergangs.

/40



Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026

Teil II: Liquiditatsubersicht

Anteil am
Kéufe Verkéufe Bestand Kurswert Fonds-
Zinssatz inal EUR inal EUR | EUR EUR vermégen
Wertpapierbezeichnung ISIN Falligkeit in% bzw. Stiick bzw. Stiick bzw. Stiick 31.3.2026 in%
. Bankguthaben 254.262.809,91 4,8
Il.  Wertpapiere
1. Borsengehandelte Wertpapiere
a) Verzinsliche Wertpapiere
Européische Union EO-Bills Tr. 3.10.2025 EUO00A4D85M6 03.10.2025 0,000 0,00  28.426.000,00 0,00 0,00 0,0
Européische Union EO-Bills Tr. 3.7.2026 EUOOOA4EDCQ2  03.07.2026 0,000 0,00 0,00  20.000.000,00 19.890.000,00 0,4
Européaische Union EO-Medium-Term Notes 2011(26) EUOOOAIGVVF8 04.09.2026 3,000 0,00 0,00 29.084.000,00 29.160.200,08 0,5
Européaische Union EO-Medium-Term Notes 2021(26) EUOOOA3KTGV8 06.07.2026 0,000 0,00 0,00 20.000.000,00 19.887.000,00 0,4
Frankreich EO-Infl.Index-Lkd OAT 2020(31) FRO014001N38 25.07.2031 0122 19.125,00 26.700,00 3.052.650,00 2.948.737,79 0,1
Spanien EO-Bonos Ind. Inflacion 18(33) ES0000012C12 30.11.2033 0,884 7.486,00 10.440,50 1.193.456,37 1161.400,13 0,0
Summe der bérsengehandelten Wertpapiere 26.611,00 28.463.140,50 73.330.106,37 73.047.338,00 1,4
2. Anorganisierten Markten zugelassene Wertpapiere
a) Verzinsliche Wertpapiere
Bundesrep.Deutschland Unv.Schatz.A.24/10 £15.10.25 DEOOOBUOE220 15.10.2025 0,000 0,00 84.000.000,00 0,00 0,00 0,0
Summe der an organisierten Markten zugelassenen Wertpapiere 0,00 84.000.000,00 0,00 0,00 0,0
Summe der nichtnotierten Wertpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
Wertpapiere gesamt: 26.611,00  112.463.140,50 73.330.106,37 73.047.338,00 1.4
davon Wertpapiere, die nicht als Sicherheit fiir geldpolitische 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

Operationen im Eurosystem von der EZB oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind

davon Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbaren Anteile
an auslandischen juristischen Personen:

lll.  Investmentanteile

IV.  Geldmarktinstrumente

Weitere Angaben zum Bestand der festverzinslichen Wertpapiere zum 31. Marz 2026

Gliederung nach Nominalzinsen

Gliederung nach Restlaufzeiten

0,00 bis unter 4,00 73.047.338,00 EUR Restlaufzeit bis zu 1Jahr 68.937.200,08 EUR
4,00 bis unter 5,00 0,00 EUR Restlaufzeit Uber 1Jahr bis zu 4 Jahren 0,00 EUR
5,00 bis unter 6,00 0,00 EUR Restlaufzeit Uber 4 Jahre 4110.137,92 EUR
6,00 bis unter 8,00 0,00 EUR Summe 73.047.338,00 EUR
8,00 bis unter 10,00 0,00 EUR
Summe 73.047.338,00 EUR




Vermogensaufstellung zum 31. Marz 2026
Teil III: Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten
und Ruckstellungen

Anteil am
Fondsvermdgen
EUR EUR EUR in %

l. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung 118.130.287,65 2,2
davon Betriebskostenvorlagen 89.574.379,40
davon Mietforderungen 28.555.908,25
davon in Fremdwahrung 8.430.085,44

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 699.108.957,05 13,2
davon in Fremdwahrung 105.5664.541,16

3. Zinsanspruche 52.439.350,90 1,0
davon in Fremdwahrung 11.861.848,27

4. Anschaffungsnebenkosten 16.341.323,91 0,3
- bei Immobilien 14.576.04713
- bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 1.765.276,78
davon in Fremdwahrung 0,02

5. Andere 186.145.463,85 3,6
davon Forderungen aus Anteilsumsatz 0,00
davon in Fremdwahrung 5.655.500,86

davon Forderungen aus Sicherungsgeschaften:

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis
EUR EUR EUR
559.515.776,36 483.792.363,22 75.723.413,14

Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten 1.397.278.624,81 26,3
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) 295.000.000,00
davon in Fremdwahrung 390.378.212,74

2. Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 7.664.048,22 0,1
davon in Fremdwahrung 89.742,99

3. Grundstlcksbewirtschaftung 63.876.031,30 1,2
davon in Fremdwahrung 12.297.878,58

4. anderen Grunden 168.535.765,80 3,0
davon in Fremdwahrung 41.119.515,48
davon aus Anteilsumsatz 0,00

davon aus Sicherungsgeschaften:

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis
EUR EUR EUR
661.764.486,20 599.815.379,18 25.443.375,66

Il. Riickstellungen

Ruckstellungen 282.272.638,15 5,3
davon in Fremdwahrung 49.914.693,04

Fondsvermogen 5.313.283.552,03

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten Devisenkurse per 31. Marz 2026

Kaufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen TEUR
wurden:

0,86803 GBP
TEUR = 389,07503 HUF

K&ufe (Kurswert in EUR) Verkaufe (Kurswert in EUR)

TEUR = 4,28499 PLN

510.873.732,10 327.602.961,86
TEUR = 10,91502 SEK

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten
und Rickstellungen werden zu dem unter Zugrundelegung des Morning-
Fixings WM/Reuters AG um 10:00 Uhr vom Vortag ermittelten Devisenkurs
der Wahrung in Euro taggleich umgerechnet.
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Anhang gemal} 8 7 Nr. 9 KARBV

Sonstige Angaben

Anteilklasse RC Anteilklasse IC

Anteilwert (31.3.2026) 36,08 EUR 35,96 EUR

Umlaufende Anteile 139.111.517 8.172.196

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung
der Vermogensgegenstande

I. Anlagen in Immobilien

1. Grundlagen der Immobilienbewertung: Fur die Bewer-
tung von Grundstucken, grundstticksgleichen Rechten und
vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten
(,Immobilien”) oder Immobilien, die fir Rechnung des Son-
dervermogens erworben wurden, bestellt die Gesellschaft
externe Bewerter (,Bewerter”) in ausreichender Zahl. Die
Bewerter flihren die nach dem KAGB und den Anlagebedin-
gungen fur das jeweilige Sondervermogen vorgesehenen
Bewertungen durch.

Vermogensgegenstande gemaR § 231 Abs. 1 KAGB (,Immo-
bilien”) werden grundsatzlich zum Verkehrswert bewertet.

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der zum Zeit-
punkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, nach der sonstigen Beschaf-
fenheit und der Lage der Immobilie ohne Rucksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer
Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des all-
gemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Im-
mobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem
Verfahren kommt es auf die marktiblich erzielbaren Miet-
ertrage an, die um die Bewirtschaftungskosten einschlieBlich
der Instandhaltungs- sowie der Verwaltungskosten und das
kalkulatorische Mietausfallwagnis gekurzt werden. Der Er-
tragswert ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die
mit einem Faktor (Barwertfaktor) multipliziert wird, der eine
marktubliche Verzinsung fur die zu bewertende Immobilie
unter Einbeziehung von Lage, Gebaudezustand und Rest-
nutzungsdauer bericksichtigt. Besonderen, den Wert einer
Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu- oder
Abschlage Rechnung getragen werden.

Zur Plausibilisierung des ermittelten Ertragswertes kommt
insbesondere das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (DCF) in
Betracht. Hierbei werden kinftig erwartete Einzahlungsuber-
schusse der Immobilie Gber mehrere festgelegte Perioden
(z.B. Zehn-Jahresperioden) auf den Bewertungsstichtag mit
markt- und objektspezifischen Diskontierungszinssatzen
abgezinst. Der Restwert der Immobilie am Ende der fest-
gelegten Perioden wird prognostiziert und ebenfalls auf

den Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe aus den
abgezinsten Einzahlungsiberschissen und dem abgezinsten
Restwert ergibt den Kapitalwert des Objektes, aus dem der
Verkehrswert abgeleitet wird.

Je nach Belegenheitsland der Immobilie konnen jedoch auch
Verfahren angewendet werden, die von den vorstehend
beschriebenen abweichen. Voraussetzung ist, dass der Wert-
ermittlung ein geeignetes, am jeweiligen Immobilienanlage-
markt anerkanntes Wertermittlungsverfahren oder mehrere
dieser Verfahren zugrunde gelegt werden.

2. Ankaufs- und Regelbewertung: Die Ankaufsbewertung
von in § 231 Abs. 1KAGB genannten Vermogensgegenstan-
den wird bis zu einer GrofRe von 50 Mio. EUR von einem
Bewerter und ab einer GroRe von mehr als 50 Mio. EUR von
zwei voneinander unabhangigen Bewertern durchgefuhrt,
die nicht zugleich regelmaRige Bewertungen nach 8§ 249 und
251 Satz 1 KAGB fur die Gesellschaft durchfuhren. Entspre-
chendes gilt fir Vereinbarungen Uber die Bemessung des
Erbbauzinses und tber dessen etwaige spatere Anderung.
Beim Erwerb werden die Immobilien mit dem Kaufpreis
angesetzt, wobei dieser Ansatz flir langstens drei Monate
beibehalten wird.

Die erste Regelbewertung der Vermogensgegenstande im
Sinne des § 231 Abs. 1 KAGB und des § 234 KAGB muss
ausgehend vom Tag des Ubergangs von Besitz/Nutzen und
Lasten bzw. der Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb
von drei Monaten erfolgen und anschlieBend jeweils im
Abstand von maximal drei Monaten.

Die Regelbewertung sowie aullerplanmaRige Bewertungen
von Vermogensgegenstanden im Sinne des § 231 Abs. 1
KAGB sowie des § 234 KAGB sind stets von zwei voneinan-
der unabhangigen Bewertern durchzufihren. Der Wert des
Vermogensgegenstandes ergibt sich aus dem arithmetischen
Mittel aus den beiden Verkehrswerten der von den zwei von-
einander unabhangigen Bewertern erstellten Gutachten.
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Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Regelbewertung: Die Gesellschaft fuhrt die Bewertung von
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften insbesondere
geman 8§ 248, 249, 250 KAGB iV.m. § 31 KARBV durch.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
gemal § 249 Abs. 3 KAGB fortgefiihrten Kaufpreis angesetzt.
Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteiligung
auf Grundlage der aktuellsten Vermogensaufstellung von
einem Abschlussprifer im Sinne des § 319 Handelsgesetz-
buch ermittelt. Der Kaufpreis und der ermittelte Wert werden
anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermogens-
aufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin
fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermogen und Schulden
des Sondervermogens und der Immobilien-Gesellschaft
erfolgt grundsatzlich nach den Vorgaben der anzuwenden-
den Bewertungsrichtlinie. Treten bei einer Beteiligung An-
derungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch
eine Fortschreibung nicht erfasst werden konnen, wird die
Neubewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

Die Ausfuhrungen unter I.2. ,Ankaufs- und Regelbewertung”
gelten entsprechend fur die Bewertung von Immobilien,

die im Rahmen einer Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft gehalten werden.

Fir die Vermogensgegenstande und Schulden der
Immobilien-Gesellschaft sind in entsprechender Anwendung
von § 10 Abs. 5 KARBV die Erkenntnisse nicht zu bertcksich-
tigen, die nach dem Stichtag der Vermogensaufstellung der
Immobilien-Gesellschaft bekannt werden. Diese Erkenntnisse
werden in der Vermogensaufstellung des auf das Bekannt-
werden folgenden Monats berucksichtigt.

2. Erwerb einer Beteiligung: Bevor die Gesellschaft eine
Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft erwirbt, ist der
Wert der Immobilien-Gesellschaft von einem Abschlusspru-
fer im Sinne des § 319 Abs. 1Satz 1 und 2 des Handelsge-
setzbuchs (,HGB") zu ermitteln. Bei der Wertermittlung ist
von dem letzten mit dem Bestatigungsvermerk eines Ab-
schlussprufers versehenen Jahresabschluss der Immobilien-
Gesellschaft auszugehen. Liegt der Jahresabschluss mehr
als drei Monate vor dem Bewertungsstichtag, ist von den
Vermogenswerten und Verbindlichkeiten der Immobilien-
Gesellschaft auszugehen, die in einer vom Abschlussprufer
gepruiften aktuellen Vermogensaufstellung nachgewiesen
sind (236 Abs. 2 KAGB).
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3. Griindung einer Beteiligung: Eine Grindung einer Ge-
sellschaft liegt vor, sobald eine Gesellschaft ohne Immo-
bilienbesitz und mit unwesentlichen Vermagen, mit dem Ziel
eines Immobilienerwerbes, gegrindet oder als sog. Vorrats-
gesellschaft erworben wird. Die Grindung einer Gesellschaft
zum Zwecke des Erwerbs einer Immobilie fallt nicht unter
den Tatbestand gem. § 236 Abs. 1 KAGB, da es sich nicht um
einen Erwerb handelt.

lll. Sonstige Vermodgensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

1. Guthaben laufender Bankkonten: Guthaben laufender

Bankkonten werden grundsatzlich zu ihnrem Nennwert zuzlg-

lich zugeflossener Zinsen bewertet.

2. Geldanlagen: Tages-, Termin- oder Festgelder werden
grundsatzlich zu ihrem Nennwert zuzuglich zugeflossener
Zinsen bewertet.

3. Wertpapiere, Geldmarktpapiere: Vermogensgegenstande,
die zum Handel an Borsen zugelassen sind oder in einem
anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen ein-
bezogen sind, sowie Bezugsrechte fir das Sondervermogen
werden zum letzten verfugbaren, handelbaren Kurs, der eine
verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen
zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fur die kein
handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem aktuellen Ver-
kehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschatzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlcksichtigung der
aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nach-
folgend nicht anders angegeben.

Fir die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht

an der Borse oder in einem organisierten Markt gehandelt
werden (z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und
Einlagenzertifikate), werden die fur vergleichbare Geldmarkt-
instrumente vereinbarten Preise und gegebenenfalls die
Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer Aus-
steller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erforder-
lichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren
VerauBRerbarkeit, herangezogen.

Zinsen und zinsahnliche Ertrage werden taggleich abgegrenzt
und in der Ertrags- und Aufwandsrechnung berucksichtigt.



4. Devisentermingeschafte: Zur Absicherung des Wahrungs-
risikos werden Devisentermingeschafte abgeschlossen. De-
visentermingeschafte werden grundsatzlich zum Marktwert
angesetzt, der von der Verwahrstelle geliefert wird.

Im Zusammenhang mit Devisentermingeschaften stehende
Sicherheitszahlungen (Collaterals) werden grundsatzlich zu
ihrem Nennwert zuzliglich zugeflossener Zinsen bewertet.

5. Forderungen: Forderungen aus der Grundstucksbewirt-
schaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zins-
anspriche und andere Forderungen werden grundsatzlich
zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderun-
gen wird regelmaBig Uberpruft. Dem Ausfallrisiko wird in
Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf For-
derungen Rechnung getragen. Hierzu werden Forderungen
> 90 Tage individuell betrachtet und unter Bertcksichtigung
der wirtschaftlichen Vorgange wertberichtigt. Uneinbring-
liche Forderungen werden in voller Hohe mit Berichtigung
der Umsatzsteuer abgeschrieben.

6. Anschaffungsnebenkosten: Nebenkosten, die beim Erwerb
einer Immobilie oder Beteiligung fir das Sondervermogen
anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedauer der
Immobilie, langstens jedoch tUber zehn Jahre, in gleichen
Jahresbetragen abgeschrieben. Die Abschreibungen begin-
nen grundsatzlich mit dem Zeitpunkt des Ubergangs von
Besitz, Nutzen und Lasten der entsprechenden Immobilie
bzw. Immobiliengesellschaft (BNL). Dies gilt ebenso bei
Projektentwicklungen. Hausintern wird in der Regel eine
voraussichtliche Haltedauer von funf Jahren angewendet.

In begrindeten Ausnahmefallen kann hiervon abgewichen
werden. Sie mindern das Fondskapital Uber das Bewertungs-
ergebnis und werden nicht in der Ertrags- und Aufwands-
rechnung berutcksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der
vorgenannten Abschreibungsfrist von funf Jahren wieder
verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Hohe
abzuschreiben. Sie mindern ebenfalls das Fondskapital Gber
das Bewertungsergebnis und werden nicht im realisierten
Ergebnis berucksichtigt.

Anschaffungsnebenkosten werden bei allen Erwerben von
Immobilien und Beteiligungen aktiviert. Transaktionen, bei
denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener
Verantwortung und auf eigenes Risiko fertigstellt und das
Sondervermogen insofern keine typischen Bauherrenrisiken
tragt, werden als Erwerb klassifiziert.

Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von Anschaffungs-
nebenkosten nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 KARBV.

7. Verbindlichkeiten: Verbindlichkeiten sind mit ihrem Ruck-
zahlungsbetrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbind-
lichkeiten gehoren von Dritten aufgenommene Darlehen,
Verbindlichkeiten aus Grundsttckskaufen und Bauvorhaben
und Verbindlichkeiten der Grundstucksbewirtschaftung.

8. Ansatz und Bewertungen von Riickstellungen:
Rickstellungen werden gebildet fur

- ungewisse Verbindlichkeiten

- im Geschaftsjahr unterlassene Aufwendungen fur Instand-
haltungen, die im folgenden Geschaftsjahr nachgeholt
werden (Erhaltungsaufwand)

- Instandhaltungsmafinahmen, die werterhohend in der
Verkehrswertermittlung der Immobilien bertcksichtigt
wurden (aktivierungspflichtige MaRnahmen)

- drohende Verluste aus schwebenden Geschaften

- auslandische Ertragsteuern

- passive latente Steuern

Der Ansatz und die Bewertung der Ruckstellungen erfolgt in
Hohe des Betrages, der nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. MaRgeblich ist der voraussichtli-
che Erfullungsbetrag. Rickstellungen werden grundsatzlich
nicht abgezinst. Rickstellungen, die eine Laufzeit > 12 Monate
besitzen, bei denen es sich um unverzinsliche Verpflichtun-
gen handelt und sofern diese nicht auf eine Anzahlung oder
Vorausleistung beruhen, werden mit einem ihrer Restlaufzeit
entsprechenden Marktzinssatz abgezinst. Ruckstellungen
sind aufzulosen, wenn der Ruckstellungsgrund entfallen ist.

Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen

flir passive latente Steuern

Sofern anwendbar sind Ruckstellungen fur Steuern zu be-
rucksichtigen, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei
einem VerauRerungsgewinn voraussichtlich erhebt (latente
Steuern). Der potenzielle VerauRBerungsgewinn ergibt sich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskosten
bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem
steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des
Staates. VerauBerungsnebenkosten, die Ublicherweise anfal-
len, werden bertcksichtigt. Steuerminderungsmaoglichkeiten
nach dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie
belegen ist, sind aufgrund vorliegender, steuerlich verre-
chenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung auf den
VerauBerungsgewinn zu berlcksichtigen. Insofern besteht
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eine Verrechnungspflicht fur steuerlich verrechenbare Verlust-
vortrage. Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern
Ubersteigen, ist kein dartber hinausgehender Wertansatz
moglich. Die weiteren Einzelheiten der Behandlung von
Ruckstellungen nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 KARBV werden von der
Gesellschaft berlcksichtigt.

9. Zusammengesetzte Vermogensgegenstande und
Verbindlichkeiten: Aus verschiedenen Bestandteilen be-
stehende Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten
sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu
bewerten. Weitere Einzelheiten der Bewertung ergeben sich
aus der KARBV.

10. Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfliihrung: Bei Ansatz
und Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande, Ver-
bindlichkeiten und Rickstellungen beachtet die Gesellschaft
den Grundsatz der intertemporalen Anlegergerechtigkeit. Die
Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung
der Anleger unabhangig von deren Ein- bzw. Austrittszeit-
punkt sicherstellen.

Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungs-
maliger Buchfihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der
KARBV und der Verordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes
ergibt. Insbesondere wendet sie den Grundsatz der perioden-
gerechten Erfolgsermittlung an. Danach werden Aufwen-
dungen und Ertrage grundsatzlich Uber die Zufiihrung zu den
Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht abge-
grenzt und im Rechnungswesen des Sondervermogens im
Geschaftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und unab-
hangig von den Zeitpunkten der entsprechenden Aufwands-
und Ertragszahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen
dabei fir alle wesentlichen Aufwendungen und Ertrage.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsste-
tigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahres-
abschluss angewandten Bewertungsmethoden beibehalten.

Uberdies wendet die Gesellschaft grundsatzlich den Grund-
satz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermogensgegen-
stande, Verbindlichkeiten und Ruckstellungen unabhangig
voneinander zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung
von Vermogensgegenstanden und Schulden und gem. § 26
Abs. 3 KARBV keine Bildung von Bewertungseinheiten.
Gleichartige Vermogensgegenstande der Liquiditatsanlage,
wie z.B. Wertpapiere, durfen zu einer Gruppe zusammenge-
fasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt
werden.
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Die Gesellschaft wendet den Grundsatz der Periodenab-
grenzung an, nach dem Aufwendungen und Ertrage in dem
Geschaftsjahr erfasst werden, dem sie wirtschaftlich zuzuord-
nen sind.

IV. Auf Fremdwahrung lautende Verm6gensgegen-
stinde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen
Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Ver-

bindlichkeiten und Rickstellungen werden zu dem unter
Zugrundelegung des Morning-Fixings WM/Reuters AG um
10:00 Uhr vom Vortag ermittelten Devisenkurs der Wahrung
in Euro taggleich umgerechnet.

V. Berechnung des Nettoinventarwertes je Anteil

Der Wert des Sondervermogens und der Nettoinventarwert
je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Ver-
wahrstelle bei jeder Maglichkeit zur Ausgabe und Ricknahme
von Anteilen ermittelt. Der Wert des Sondervermaogens ist
aufgrund der jeweiligen Verkehrswerte der zu ihm gehoren-
den Vermogensgegenstande abzuiglich der aufgenommenen
Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten zu ermitteln. Werden
unterschiedliche Anteilklassen fur das Sondervermogen ein-
gefuhrt, wird der Anteilwert sowie der Ausgabe- und Ruck-
nahmepreis fur jede Anteilklasse gesondert ermittelt.

Der Nettoinventarwert je Anteil (Anteilwert) wird mit zwei
Nachkommastellen ausgewiesen.

Ausgabe- und Ricknahmepreise werden auf zwei Nachkom-
mastellen abgerundet.






Angaben zu: Kapitalverwaltungsgesellschaft,
Abschlussprufer, Verwahrstelle und Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft

DWS Grundbesitz GmbH

Mainzer Landstralte 11-17

60329 Frankfurt am Main

Amtsgericht: Frankfurt am Main HRB 25 668
Gegrundet am 5. Mai 1970

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital: 6,0 Mio. EUR
Haftendes Eigenkapital (KWG): 27481 Mio. EUR
Stand: 31. Dezember 2025

Gesellschafter
DWS Real Estate GmbH (99,9%)
Bestra Gesellschaft fur Vermogensverwaltung mbH (0,1%)

Geschiftsfiihrung

Clemens Schafer

Sprecher der Geschaftsfuhrung

zugleich Sprecher der Geschaftsfuhrung der
DWS Real Estate GmbH

DWS Alternatives GmbH

Dr. Ulrich von Creytz
zugleich Geschaftsfuhrer der
DWS Real Estate GmbH
DWS Alternatives GmbH

Ulrich Steinmetz
zugleich Geschaftsfuhrer der
DWS Real Estate GmbH

Christian Backer
Florian Stanienda (bis 31. Marz 2026)

Georg Schuh

zugleich Geschaftsfuhrer der
DWS Real Estate GmbH
DWS Alternatives GmbH
DWS International GmbH

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
THE SQUAIRE

Am Flughafen

60549 Frankfurt am Main
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Verwahrstelle

State Street Bank International GmbH

HansastralRe 29a

81373 Munchen

Amtsgericht: Munchen HRB 42 872

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital: 109,4 Mio. EUR
Eigenmittel (nach § 10 KWG iV.m. Artikel 25ff. CRR):
3.7291 Mio. EUR

Stand: 31. Dezember 2025

Aufsichtsrat

Dirk Goérgen

Member of the Executive Board
Head of Client Coverage Division
DWS Management GmbH
Vorsitzender des Aufsichtsrats

Axel Uttenreuther

Vorsitzender des Vorstands

Bayerische Versorgungskammer

1. stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats

Martin Ball

Leiter Operationelles Risiko der Geschaftseinheit
Privatkundenbank sowie DWS - Operationelles Risiko
der Region Deutschland & Europa - Verantwortlicher fir
Risikotypen Physische Storungen und Human Resources
Risiken

Deutsche Bank AG

2. stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats

Prof. Dr. Kerstin Hennig
Leitung FS Real Estate Management Institute
Frankfurt School of Finance & Management GmbH

Holger Naumann
Senior Advisor
DWS Group GmbH & Co. KGaA

Birgit Grinewald

Head of CFO Financial Management und
Partnership Financial Management
DWS Group GmbH & Co. KGaA



Externe Bewerter

Fir die Bewertung der Fondsimmobilien hat die Gesellschaft
die folgenden externen Bewerter im Sinne des § 216 KAGB
bestellt.

Regelbewerter

Dipl.-Kfm. Christoph Engel

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken,
Dusseldorf

Dipl.-Ing. Florian Lehn

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken,
Munchen

Prof. Thore Simon

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken,
Hannover

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken,
Munchen

Ankaufsbewerter

Detlev Brauweiler

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstucken,
Offenbach

Dipl.-Ing. Matthias Heide

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken,
Essen

Dipl.-Ing. Stefan Doring
MRICS, Mainz

Bewerter fiir die Immobilien-Gesellschaften
(gemaR § 250 Absatz 1 Nr. 2 KAGB)

Deloitte GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Europa-Allee 91

60486 Frankfurt am Main
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Kapitalverwaltungsgesellschaft:
DWS Grundbesitz GmbH
Mainzer LandstraRe 11-17

60329 Frankfurt am Main
Internet: realassets.dws.com

Weitere Informationen erhalten Sie bei:
DWS Investment GmbH*

60612 Frankfurt am Main

Telefon: +49 (0) 69-910-12389

Telefax: +49 (0) 69-910-19090

Internet: www.dws.de

E-Mail: info@dws.com

* Erbringt fur die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstitzende Dienstleistungen.



