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Aktuelle Fondskennzahlen

Anlagestrategie

/DWS

Bei diesem Dokument handelt es sich
um eine Marketingmitteilung.

Investitionen in Immobilien — vorwiegend in Deutschland. Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach fortwahrender Ertragskraft sowie Diversifikation nach Lage,

Grofe, Nutzung und Mieter.

Anteilklasse RC

Preise Anteilklasse RC
Ausgabepreis
Riicknahmepreis
Anteilwert

53,98 EUR
51,41 EUR
51,41 EUR

Fondsiibersicht
Fondsvermdgen (in Mio. EUR)
Liquiditatsquote’
Fremdkapitalquote?

Quote kurzfristiger Kredite®

Insgesamt  Anteilkl. RC

656,7
8,8%
29,4%
4,6%

578,6
8,8%
29,4%
4,6%

Wertenwicklung Anteilklasse RC
Kumulierte Wertentwicklung brutto*
(jevveils per 30.04.2026)

Jahrliche Wertentwicklung in %* (jeweils per 30.04.2026)

Wertentwicklung brutto

" Wertentwicklung netto

Zahlen vorbehaltlich Prifung durch Wirtschaftsprufer zu Berichtsterminen.

* Beinhaltet auch Immobilien, an denen der Fonds nur anteilig Gber eine

Gesellschaft beteiligt ist.
Basis: Verkehrswerte

Bitte beachten Sie die Zusatzinformationen und ,Wichtigen Hinweise” auf der folgenden Seite.

Sonstiges = Parken, Kommunikationsanlagen, Kino etc.
Basis: Jahressollmietertrag
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Anteilkl. RC (03.11.2014) 9.4% 6% -
01.05.2016 - 01.05.2017 - 01.05.2018 - 01.05.2019 - 01.05.2020 - 01.05.2021 - 01.05.2022 - 01.05.2023 - 01.05.2024 - 01.05.2025 -
30.04.2017 30.04.2018 30.04.2019 30.04.2020 30.04.2021 30.04.2022 30.04.2023 30.04.2024 30.04.2025 30.04.2026
Allgemeine Fondsdaten Immobilienvermégen (in Millionen EUR) Letzte Ausschiittung
Anteilklasse RC Gesamt Anteilkl. RC Ausschiittungsbetrag je Anteil am 0.60 EUR
Kapitalverwaltungs- DWS Grundbesitz Immobilienvermdgen 16.07.2025 ’
892,4 786,2
gesellschaft GmbH (Summe der Verkehrswerte) Ausschuttungsrendite* 1,1%
Fondsname grundbesitz Fokus — davon direkt gehaltenes 586.7 5168 Teilfreistellungsquote ab 01.01.2018 60,0%
Deutschland Immobilienvermégen ' '
ISIN DE0009807081 — davon uber Beteiligungen 305.7 269.3 Vermietungsquote zum 31.03.2026
Fondsart Offener gehaltenes Immobilienvermdgen ' ' (gemessen am Jahressolimietertrag) 84,4%
Immobilienfonds
Auflegungsdatum 03.11.2014
Geschaftsjahr 1. April - 31. Méarz Geographische Verteilung der 24 Nutzungsarten der Fondsimmobilien zum
Fondswahrung EUR Fondsimmobilien* 31.03.2026
Ausgabeaufschlag 5,00% “ ‘-
Verwaltungs- 1,0% p.a. des anteiligen '
vergutung Fondsvermdgens
= Deutschland 73,7% = Wohnen 46,7%
Frankreich 9,7% “ Blro & Praxis 23,5%
= GroRbritannien 6,5% = Hotel 10,3%
= Niederlande 5,4% = Lager/Logistik 7,2%
= Irland 4,6% = Sonstiges 6,6%
= Handel 5,7%



— Anteilpreisrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den Kaufpreis fallen, zu dem der Kunde
den Anteil erworben hat.

— Aussetzung der Ricknahme von Anteilen: Die Gesellschaft darf die Ricknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen, sofern auBergewodhnliche Umstande vorliegen, die eine Aussetzung
unter Berilicksichtigung der Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen. Eine
zeitweilige Riicknahmeaussetzung kann zu einer dauerhaften Riicknahmeaussetzung fuhren,
was letztendlich typischerweise zur Abwicklung des Sondervermdgens fiihren wird.

— Immobilienrisiken: Die Mietertrdge des Fonds konnen infolge von Leerstdnden oder
zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objektstandorte kénnen fir Mieter an Attraktivitat
verlieren, sodass dort nur noch geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien
kann wegen geringerer Mieteinnahmen oder Marktédnderungen sinken. Die Instandhaltung
der Objekte kann teurer werden als geplant. Mdgliche Anderungen im Steuerrecht kénnen
den Ertrag aus einer Immobilie beeinflussen.

— Risiken aus der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften: Wenn der Fonds Immobilien
indirekt tber eine Gesellschaft erwirbt, kdnnen sich neben den Immobilienrisiken Risiken aus
Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

— Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien: Wenn Immobilien des Fonds fremdfinanziert
werden, wirken sich Wertminderungen stérker auf den Preis der Fondsanteile aus (sog.
Hebeleffekt/Leverage).

— Risiken aus der eingeschrankten Verfigbarkeit/Mindesthaltefrist: Anleger koénnen auf
Anderungen der Rahmenbedingungen (zum Beispiel fallende Immobilienpreise) nur nach
Einhaltung der Mindesthaltedauer von 24 Monaten und der zwélfmonatigen Rickgabefrist
und damit nur mit Verzégerung reagieren.

— Besonderes Preiséanderungsrisiko: Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der
zwolfmonatigen Rickgabefrist kdnnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der
Vermdégensgegenstéande gegeniber dem Einstandspreis fallt. Damit besteht das Risiko, dass
der durch den Anleger erzielte Ricknahmepreis niedriger als der Ausgabepreis zum
Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der Rucknahmepreis zum Zeitpunkt der
unwiderruflichen Ruckgabeerklarung ist.

— Risiken bei (fruhzeitiger) Verauerung des gesamten Immobilienportfolios: Risiko, dass die
KVG die Immobilien nicht zu einem wirtschaftlich giinstigen Zeitpunkt veraufBert, sodass
nicht der hoéchstmogliche Verkaufserlos erzielt wird und dem Anleger eine ansonsten
erzielbare Wertsteigerung entgeht. Zudem besteht fir den Anleger das Risiko, dass es der
KVG abweichend von der Zielsetzung nicht gelingt, einen geplanten Verkauf aller Immobilien
umzusetzen, und dass nach Kiindigung des Verwaltungsrechts und Ubergang des Rest-
Immobilienportfolios auf die Verwahrstelle noch Immobilien im Fonds verbleiben, die dann
zu ggf. weniger attraktiven Preisen, auch unterhalb der zuletzt festgestellten Verkehrswerte
oder erst zu einem spateren Zeitpunkt verduBert werden kdnnen. Bei einem frihzeitigen
Verkauf des gesamten Immobilienportfolios tragt der Anleger das Wiederanlagerisiko zu
einem moglicherweise von ihm nicht erwarteten Zeitpunkt.

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfihrliche Risikohinweise.

DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group GmbH & Co. KGaA und ihre
Tochtergesellschaften ihre Geschéfte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen
Einheiten, die Kunden Produkte oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den
entsprechenden Vertrégen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen

Produktinformationen benannt.

Der Fonds grundbesitz Fokus Deutschland ist ein von der DWS Grundbesitz GmbH aufgelegtes
und von ihr verwaltetes Sondervermdgen i.S. des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB).

Die vorstehende Fondsubersicht stellt keine Anlageberatung dar, sondern dient lediglich der
auszugsweisen Produktbeschreibung. Eine Anlageentscheidung sollte in jedem Fall auf
Grundlage des Basisinformationsblatts und des Verkaufsprospekts, erganzt durch den jeweiligen
letzten gepruften Jahresbericht und zusatzlich durch den jeweiligen Halbjahresbericht, falls ein
solcher jungeren Datums als der letzte Jahresbericht vorliegt, getroffen werden. Diese
Unterlagen stellen die allein verbindliche Grundlage des Kaufs dar. Die Unterlagen erhalten Sie in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei lhrem Finanzberater, in den
Geschaftsstellen der Deutsche Bank AG und der DWS Investment GmbH, 60612 Frankfurt am
Main (letztere erbringt fur die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen)
sowie in elektronischer Form unter

Der Verkaufsprospekt enthalt ausfuhrliche Risikohinweise. Vertriebsstellen wie etwa Banken
oder andere Wertpapierdienstleistungsunternehmen weisen dem interessierten Anleger
gegebenenfalls Kosten oder Kostenquoten aus, die von den hier beschriebenen Kosten
abweichen und diese Ubersteigen kdnnen. Ursachlich hierfur kénnen neue regulatorische
Vorgaben fir die Berechnung und den Ausweis der Kosten durch diese Vertriebsstellen sein, und
zwar insbesondere infolge der Umsetzung der Richtlinie 2014/65/EU (Richtlinie Uber Mérkte fir
Finanzinstrumente, Markets in Financial Instruments Directive - , MiFID2-Richlinie”) seit dem 3.
Januar 2018.

DWS Grundbesitz GmbH
Mainzer Landstral3e 11-17
60329 Frankfurt am Main
Internet: realassets.dws.com

DWS Investment GmbH!
60612 Frankfurt am Main
Telefon: +49 (0) 69-910-12371
Internet: www.dws.de
E-Mail: info@dws.com

Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache in

elektronischer Form unter verfligbar.
Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen.
Dieser Fonds nimmt entsprechend der gesetzlichen Regelungen (Artikel 8 der EU-

Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088) eine Offenlegung im Hinblick auf ©kologische
Merkmale, die er bericksichtigt, vor. Eine Offenlegung nach Artikel 10 der EU
Offenlegungsverordnung (EU) 2019/2088 finden Sie unter

Alle Meinungsaulerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH
wieder, die jederzeit ohne vorherige Ankindigung geandert werden kann.

Soweit die hier enthaltenen Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten,
geben sie Erwartungen wieder, fur deren tatsdchliches spateres Eintreffen keine Gewahr
Ubernommen werden kann. Prognosen basieren auf Annahmen, Schétzungen, Ansichten und
hypothetischen Modellen oder Analysen, die sich als nicht zutreffend oder nicht korrekt
herausstellen kdnnen. Sie unterliegen naturgemal dem Risiko, dass sich die Annahmen und
Erwartungen, nach denen sie erstellt wurden, &ndern oder neue Entwicklungen eintreten, die
bei der Erstellung der Prognose nicht berlcksichtigt werden konnten. Dementsprechend
kénnen die tatséchlichen Ergebnisse von den hierin ausgedriickten Erwartungen deutlich
abweichen. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukunftige Wertentwicklung.

Die Ausfiihrungen in diesem Dokument gehen von der Beurteilung der gegenwartigen Rechts-
und Steuerlage durch die DWS Grundbesitz GmbH aus. Diese Beurteilung kann sich jederzeit
kurzfristig und ggf. riickwirkend andern. N&here steuerliche Informationen entnehmen Sie
bitte dem Verkaufsprospekt. Personen, die Investmentanteile erwerben wollen, halten oder
eine Verfiigung im Hinblick auf Investmentanteile beabsichtigen, wird empfohlen, sich von
einem Angehdrigen der steuerberatenden Berufe Uber die individuellen steuerlichen Folgen
des Erwerbs, des Haltens oder der Verauf3erung der in dieser Unterlage beschriebenen
Investmentanteile beraten zu lassen.

Die ausgegebenen Anteile dieses Fonds dirfen nur in solchen Rechtsordnungen zum Kauf
angeboten oder verkauft werden, in denen ein solches Angebot oder ein solcher Verkauf
zuléssig ist. So sind die Anteile dieses Fonds insbesondere nicht gemaR dem US-
Wertpapiergesetz (Securities Act) von 1933 in seiner aktuellen Fassung zugelassen und durfen
daher weder innerhalb der USA noch US-Birgern oder in den USA ansassigen Personen zum
Kauf angeboten oder verkauft werden. AufRerdem sind die Anteile der Fonds nicht fir den
Vertrieb an naturliche und juristische Personen bestimmt, die in Frankreich anséssig sind.

*  Brutto-Wertentwicklung nach BVI-Methode, d. h. mit Beriicksichtigung der auf Fondsebene
anfallenden Kosten (z. B. Verwaltungsvergiitung). Auf Kundenebene anfallende Kosten (z.
B. Ausgabeaufschlag und Depotkosten) sind nicht bericksichtigt. Die Netto-
Wertentwicklung beriicksichtigt neben den auf Fondsebene anfallenden Kosten zusétzlich
einen Ausgabeaufschlag in Hohe von 5%, der beim Kauf anféllt und im ersten Jahr
abgezogen wird, d.h., ein Anleger, der Fondsanteile im Wert von 1.000 Euro erwerben
mochte, muss daftr 1.050 Euro aufwenden. Zusatzlich kénnen die Wertentwicklung
mindernde Depotkosten anfallen. Steuerliche Auswirkungen auf Anlegerebene werden in
der Darstellung der Wertentwicklung nicht beriicksichtigt. Wertentwicklungen der
Vergangenheit sind kein verldsslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

© DWS Grundbesitz GmbH, April 2026, CRC: 980708

Weitere Informationen erhalten Sie bei:

! Erbringt fiir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstiitzende Dienstleistungen.



