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Immobilienmarkt im Uberblick

Bei dem vorliegenden Dokument handelt es sich um eine Werbemitteilung.

Der europaische Immobilienmarkt bleibt auf Erholungskurs. Dieser wird nach wie vor von den strukturellen
Angebotsknappheiten insbesondere im Wohnsegment, aber auch bei bestimmten gewerblichen Objekten
getragen. Anhaltend stutzend wirken sich zudem das insgesamt stabile gesamtwirtschaftliche Umfeld, die
verbesserte Liquiditat und eine weiter steigende Rentabilitat der Objekte aus. Trotz eines zunehmend volatilen
internationalen Umfelds sollte der europaische Immobilienmarkt auf absehbare Zeit sektortbergreifend ein
attraktives Anlageziel bleiben konnen. Das gilt — dank solider Fundamentaldaten, fiskalpolitischer MaRhahmen
und vorteilhafter Finanzierungsbedingungen - insbesondere fur Deutschland.

Im Burosegment bleiben Flachennachfrage und
Investitionen zurtickhaltend. Entscheidend sind nach
wie vor Lage und Qualitat der Objekte. Gute Vorzei-
chen fur ein dynamisches Mietpreiswachstum zeigen
sich weiterhin vor allem in den zentralen Lagen der
Metropolen, etwa Frankfurt am Main und Munchen.
Die Renditeerwartungen scheinen hier nach der voran-
gegangenen Preiskorrektur attraktiv.

Die Leerstandsquote in Europa konnte mit 9 Prozent
ihren Hohepunkt erreicht haben, in A-Lagen liegt sie
bei unter 6 Prozent.

ML [ogistik

Im Logistiksegment setzt sich die Polarisierung fort.
Standorte mit einer eher exportorientierten Wirtschaft
sind weiterhin zurtckhaltend zu bewerten. Potenzial
bieten hingegen Markte mit Bezug zur Verteidigungs-
industrie - hier insbesondere in Deutschland - sowie
zur Ruckverlagerung von Produktionskapazitaten.
Aufgrund anhaltend attraktiver Renditeniveaus durfte
das Investoreninteresse an Logistikobjekten weiter
steigen. Das durchschnittliche Mietpreiswachstum
wird fur die kommenden funf Jahre nach wie vor bei 3
Prozent p. a. erwartet.

— Am Wohnimmobilienmarkt bleibt das Angebot
chronisch knapp. In Verbindung mit einer stabilen
Nachfrage ergibt sich daraus Potenzial fur weiteres
Mietenwachstum.

— Besonders interessant sind weiterhin hochwertige, gut
vermietete Immobilien in Toplagen und mit Wert-
steigerungspotenzial. Im Fokus bleiben dabei Pendler-
regionen und regionale Zentren, die mit einer besseren
Erschwinglichkeit punkten.

— Das Segment studentisches Wohnen konnte von einer
anhaltenden Umorientierung internationaler Studieren-
der (z. B. von den USA nach Europa) profitieren. Andere
Nischensegmente wie altersgerechtes Wohnen und
Gesundheitsimmobilien gewinnen weiter an Relevanz,
bleiben jedoch angebotsseitig begrenzt.

& Handel

— Fir Einzelhandelsobjekte ist das Marktumfeld weiter-
hin anspruchsvoll. Wobei Prognosen einen verhalten
positiven Trend zu einer Stabilisierung der Mieten und
einer Verbesserung der Renditeniveaus erkennen lassen.

— Interessante Renditechancen durften vor allem erstklas-
sigen Lagen sowie Nahversorgungs- und Fachmarkt-
zentren mit Lebensmitteleinzelhandel als Ankermieter
vorbehalten bleiben.

— Ein Risikofaktor bleiben indexbasierte Mietvertrage, bei
denen die vereinbarte Miete Uber dem aktuell markt-
ublichen Mietpreis liegt.
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Wertentwicklung der vergangenen 10 Jahre in %
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Wertentwicklung in den vergangenen Fondsfakten im Uberblick
12-Monats-Perioden in %
Zeitraum Netto Brutto'| Zeitraum Netto Brutto' Gesellschaft DWS Grundbesitz GmbH
09/24 - 09/25 0,8% 0,8% 09/19-09/20 1.8% 1,8% Geschaftsjahr 1. Oktober bis 30. September
09/23 - 09/24 -4.9%  -4,9% | 09/18-09/19 2,7% 2,7% Ausgabeaufschlag 5,00%
09/22 - 09/23 0,3% 0,3% | 09/17-09/18 2,8% 2,8% Laufende Kosten (TER) 1,06 %
09/21-09/22 2,8% 2,8% | 09/16 - 09/17 31% 3% Verwaltungsvergltung 1,00% p.a.
09/20 - 09/21 2,3% 2,3%  09/15-09/16 2,2% 2,7% Auflegungsdatum (RC Anteilklasse) 27101970

' Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) berticksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B. Verwaltungsvergiitung), die Nettowertentwicklung zusatzlich den Ausgabe-
aufschlag; weitere Kosten kénnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung nicht beriicksichtigt werden.

Wertentwicklungen in der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fur die zuklnftige Wertentwicklung. Stand: 30.09.2025

Risiken

- Preisanderungsrisiko: Der Anteilwert kann jederzeit unter den - Besonderes Preisanderungsrisiko: Gesetzliche Mindesthaltefrist
Einstandspreis fallen, zu dem ein Anleger den Anteil erworben (24 Monate) und Ruckgabefrist (zwolf Monate) konnen das Preis-
hat, aufgrund von: Vermietungs- und Bewertungsrisiken, Zins- anderungsrisiko erhohen, falls der Anteilwert in diesem Zeitraum
anderungsrisiken, Wahrungskursrisiken, Risiken aus Wahrungs- unter den Einstandspreis bzw. unter den Anteilwert zum Zeitpunkt
kursabsicherungsgeschaften. der unwiderruflichen Ruckgabeerklarung fallt.

- Liquiditatsrisiko: Keine Rickgabe von Anteilen zum gewUlnschten - Neuanleger (d.h. Anteilerwerb nach dem 21. Juli 2013) konnen anders
Zeitpunkt verbunden mit dem Risiko fur den Anleger, Uber sein ein- als Bestandsanleger nicht von einem Freibetrag profitieren, sondern
gesetztes Kapital fur einen gewissen Zeitraum — unter Umstanden mussen stets die 0.g. Mindesthalte- und Rickgabefrist einhalten.
auch langerfristig - nicht verfligen zu konnen. - Abhangigkeit von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienmarkte.

Wichtige Hinweise
Bitte lesen Sie den Prospekt und das BIB, bevor Sie eine endgiiltige Anlageentscheidung treffen. DWS ist der Markenname, unter dem die DWS Group  WaVUIERTIIGEEV I
GmbH & Co. KGaA und ihre Tochtergesellschaften ihre Geschafte betreiben. Die jeweils verantwortlichen rechtlichen Einheiten, die Kunden Produkte
oder Dienstleistungen der DWS anbieten, werden in den entsprechenden Vertragen, Verkaufsunterlagen oder sonstigen Produktinformationen benannt.
Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben stellen keine Anlageberatung dar. Die vollstandigen Angaben zum Fonds einschlieBlich der Risiken sind
dem jeweiligen Verkaufsprospekt in der geltenden Fassung zu entnehmen. Diese sowie das ,Basisinformationsblatt (BIB)” stellen die allein verbind-
lichen Verkaufsdokumente des Fonds dar. Anleger konnen diese Dokumente und die jeweiligen zuletzt veroffentlichten Jahres- und Halbjahresberichte in
deutscher Sprache in gedruckter Form kostenlos bei Ihrem Finanzberater, in den Geschaftsstellen der Deutsche Bank AG und bei der DWS Investment
GmbH, 60612 Frankfurt am Main (letztere erbringt fir die DWS Grundbesitz GmbH vertriebsunterstltzende Dienstleistungen) sowie in elektronischer
Form unter realestate.dws.com erhalten. Eine zusammenfassende Darstellung der Anlegerrechte fiir Anleger ist in deutscher Sprache unter https:/
realestate.dws.com/footer/rechtliche-hinweise/ verfligbar. Die Verwaltungsgesellschaft kann beschlieBen, den Vertrieb jederzeit zu widerrufen. Alle
MeinungsauRerungen geben die aktuelle Einschatzung der DWS Grundbesitz GmbH wieder, die sich ohne vorherige Ankindigung andern kann. Erganzende Informationen zum
sogenannten Zielmarkt und zu den Produktkosten, die sich aufgrund der Umsetzung der Vorschriften der MiFID2-Richtlinie ergeben und die die Kapitalverwaltungsgesellschaft den
Vertriebsstellen zur Verfligung stellt, sind in elektronischer Form tber die Internetseite der Gesellschaft unter realestate.dws.com erhaltlich. Wertentwicklungen der Vergangen-
heit, sind kein verlasslicher Indikator fir die kinftige Wertentwicklung. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) bertcksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (z.B.
Verwaltungsvergitung), die Nettowertentwicklung zuséatzlich den Ausgabeaufschlag; weitere Kosten konnen auf Anlegerebene anfallen (z.B. Depotkosten), die in der Darstellung
nicht berucksichtigt werden. Nahere steuerliche Informationen enthalt der Verkaufsprospekt. Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen geniigen nicht allen gesetzlichen
Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlageempfehlungen und Anlagestrategieempfehlungen und unterliegen keinem Verbot des Handels vor der
Veroffentlichung solcher Empfehlungen. Die Vervielfaltigung, Verdffentlichung sowie die Weitergabe des Inhalts in jedweder Form ist nicht gestattet. Soweit die hier enthaltenen
Angaben zukunftsbezogene Aussagen (Prognosen) beinhalten, geben sie Erwartungen wieder, flr deren tatsachliches spateres Eintreffen keine Gewahr ibernommen werden
kann. Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukinftige Wertentwicklung. Wie im jeweiligen Verkaufsprospekt erlautert, unterliegt der Vertrieb der oben genannten
Fonds in bestimmten Rechtsordnungen Beschrankungen. Dieses Dokument und die in ihm enthaltenen Informationen durfen nur in solchen Staaten verbreitet oder veroffentlicht
werden, in denen dies nach den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften zuldssig ist. So darf der hierin genannte Fonds/ Teilfonds weder innerhalb der USA noch an oder flr
Rechnung von US-Personen oder in den USA ansassigen Personen zum Kauf angeboten oder an diese verkauft werden. Gleiches gilt fir Frankreich.
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